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Verslag van het plenair overleg van 30 september 2015 
 
Het voorontwerp van het GRUP werd op 31 augustus 2015 overgemaakt aan: 
 

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen; 
- Ruimte Vlaanderen – West-Vlaanderen; 
- Het Agentschap Onroerend Erfgoed; 
- Het Agentschap wegen en Verkeer; 
- Het Agentschap Wonen Vlaanderen; 
- Waterwegen & Zeekanaal nv – Afdeling Bovenschelde. 

 
Het voorontwerp van het GRUP werd op 15 september 2015 toegelicht op de GECORO. 
 
Schriftelijk advies werd verleend door: 
 

- De Gecoro (d.d. 15/09/2015); 
- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen (d.d. 24/09/2015); 
- Ruimte Vlaanderen – West-Vlaanderen (d.d. 29/09/2015); 
- Het Agentschap Onroerend Erfgoed (d.d. 28/09/2015); 
- Het Agentschap wegen en Verkeer (d.d. 16/09/2015); 
- Het Agentschap Wonen Vlaanderen (d.d. 29/09/2015); 
- Waterwegen & Zeekanaal nv – Afdeling Bovenschelde (d.d. 30/09/2015). 

 
De ontvangen adviezen zijn terug te vinden in bijlage van dit verslag. 
 
Op het plenair overleg waren aanwezig: 

 
x Dhr. Damian Rommens, Stad Nieuwpoort, wd. stedenbouwkundig ambtenaar; 
x Dhr. Rien Gellynck, Ruimtelijk Planner; 
x Mevr. Natasja Rotsaert, Geomex bvba, stedenbouwkundige - ruimtelijk ontwerper; 
x Mevr. Julie Dalle, Ruimte Vlaanderen; 
x Mevr. Evelyne Vercauteren, Provincie West-Vlaanderen; 
x Dhr. Immanuel Taets, Agentschap Wegen en Verkeer; 
x Dhr. Henk Goddemaer, Agentschap Wegen en Verkeer; 
x Dhr. Joris Duyck, Waterwegen & Zeekanaal nv – Afdeling Bovenschelde 

 
Voor het plenair overleg waren verontschuldigd: 

 
x Dhr. Geert Vanden Broucke, Stad Nieuwpoort, wd. Burgemeester; 
x Dhr. Stefaan Lombaert, Agentschap Wonen Vlaanderen; 
x Dhr. Pieter Santy, Agentschap Onroerend Erfgoed. 
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Verslag 
 
Op het plenair overleg werden de verschillende adviezen overlopen en besproken. 
 
De cursief en in blauw staande tekst is het antwoord van de Stad Nieuwpoort en de ontwerper op de 
gestelde vragen en op de geformuleerde opmerkingen. 
 
1) Gecoro 
 
x De Gecoro verleent unaniem gunstig advies aan het voorontwerp Gemeentelijk RUP Oude 

Veurnevaart. 
 
x De Gecoro heeft volgende suggesties: 

- In de toelichtingsnota meer info over de historie rond de site opnemen. Ter hoogte van het 
plangebied zou namelijk in het verleden de enige toegang tot de stad gelegen hebben. 

- Bouwhoogte bij globale projecten, zijnde 3 bouwlagen + 2 in dak is te hoog. Voorgesteld wordt 
om minimum 1 bouwlaag in het dak minder te voorzien. 

- Opnemen in het RUP van een stapsgewijze ontwikkeling van de zone. 
- Alle appartementen/woningen dienen voldoende bewoonbare ruimte te hebben. 
- Bij een ‘individueel project – meergezinswoning’ dient ϮϬ% open ruimte vrij te blijven. Het RUP 

voorziet nu dat bij een meergezinswoning er onbeperkt bijgebouwen kunnen gebouwd 
worden. 

- Vastleggen van een maximale bouwbreedte van meergezinswoningen en eengezinswoningen 
bij een globaal bouwproject.  

- Extra voorschriften opnemen omtrent de realisatie van de zichtassen, zodoende dat die met 
zekerheid worden gerealiseerd en men de realisatie ervan niet zomaar kan afschuiven op een 
ander. 

- Vastleggen van de tussenafstand tussen meergezinswoningen en eengezinswoningen bij een 
globaal project. 

 
De ontwerper zal meer historische informatie opzoeken en in de toelichtingsnota opnemen. 

 
Betreffende het aantal bouwlagen hadden de Provincie en Ruimte Vlaanderen dezelfde opmerking. 
Het voorzien van 3 bouwlagen + 2 bouwlagen in het dak is in strijd met het GRS. Daarbij gaven ze 
nog mee dat het GRS voorzag dat er op hoogbouw (3 bouwlagen) kon worden ingezet aan de 
centrumversterkende assen, of aan specifieke zones zoals aan de Albert I-laan. Het plangebied ligt 
gedeeltelijk aan de Astridlaan, een hogere bouwhoogte aan de westzijde is hier dus zeker te 
verdedigen. Echter niet langsheen de Oude Veurnevaart. 
Alle adviesinstanties waren het ermee eens het aantal bouwlagen te verminderen en via een 
specifieke zone enkel de mogelijkheid open laten meergezinswoningen te enten op de Astridlaan, 
zodoende de rest van het plangebied (naar het oosten toe) ingevuld wordt met eengezinswoningen 
waarbij het gabarit wordt afgestemd op het aansluitend woonerf. 
 
De ontwerper zal het grafisch plan en de voorschriften in die zin aanpassen. 
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Het is inderdaad niet de bedoeling dat bij individuele projecten – meergezinswoningen de percelen 
volledig volgebouwd worden. Daarnaast is het eveneens aangewezen een maximale bouwbreedte 
voor meergezinswoningen en eventueel ook eengezinswoningen op te leggen, alsook een 
tussenafstand tussen de verschillende meer- en eengezinswoningen  

 
In dit kader zal de ontwerper de voorschriften herzien/aanvullen/aanpassen. 

 
Betreffende de zichtassen moet inderdaad meer garantie geboden worden dat deze effectief 
gerealiseerd worden en niet afgeschoven worden op een ander. 

 
In dit kader zal de ontwerper de voorschriften herzien/aanvullen/aanpassen. 

 
2) De deputatie van de provincie West-Vlaanderen – dienst Ruimtelijke Planning 
 
x Het ontheffingsbesluit van de dienst MER voor de opmaak van een planMER dient uiterlijk bij de 

voorlopige vaststelling deel uit te maken van het dossier. 
 

Ook Ruimte Vlaanderen wees op het ontbreken van een overzicht van de conclusies van de verplicht 
voorgeschreven effectenrapporten en de ontheffingsbeslissing van de dienst MER. 

 
De ontwerper merkte op dat dit in orde zou komen, maar de plenaire werd afgewacht alvorens 
ontheffing aan te vragen. Zodoende de adviezen van de plenaire eventueel ook kunnen 
meegenomen worden in de screeningsnota. 

 
x Het plangebied maakt dele uit van de groene gordel ten zuiden van de stadskern en bevindt zich 

ten westen van de Astridlaan, een centrumversterkende as.  
In het voorliggend RUP komt de groene functie van de Oude Veurnevaart niet voldoende naar 
boven. Dit dient beter verwerkt te worden in het grafisch plan (bv. Groene overdruk aan de rand 
van het publieke domein met de Veurnevaart) en in de voorschriften (meer aandacht voor het 
bermbeheer binnen artikel 3 en de relatie tussen de zuidelijke projectzone met het groene karakter 
van de bermen).  
 
Ook Ruimte Vlaanderen en het Agentschap Wonen Vlaanderen wees op het ontbreken van een 
doorvertaling van de visie omtrent de groene gordel. Het lijkt een gemiste kans om de zone voor 
openbaar groen uit het aanpalend BPA niet door te trekken. Het integreren van groenelementen 
en een groene randafwerking worden onvoldoende doorvertaald, hetgeen in strijd is met de visie 
van het GRS. 
 
Daarnaast spreekt het Agentschap Wonen Vlaanderen van een stijlbreuk met het naastliggend 
woonerf. Het is niet duidelijk waarom dit wenselijk of nodig is.  

 
Het is inderdaad aangeraden een groenzone langsheen de Veurnevaart te voorzien, en dit in relatie 
met het naastliggend BPA. De ontwerper zal het RUP in die zin aanpassen en hieromtrent specifieke 
voorschriften opnemen. 
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Bijkomend wordt voorgesteld de contour van het RUP uit te breiden naar het westen toe, door het 
pleintje aan de Astridlaan mee op te nemen in de groene structuur. Hierdoor kan de stad de visie 
betreffende het onbebouwd karakter van dit pleintje beter vertalen. 

 
Gezien : 
- het pleintje op heden wordt heraangelegd,  
- een visie steeds de grenzen van een RUP kan overschrijden, 
wordt het pleintje niet mee opgenomen in het RUP. 

 
x Opmerking betreffende het aantal bouwlagen en het voorzien van meergezinswoningen in het 

volledige plangebied werd reeds eerder vermeld en verduidelijkt. 
 
x Het wordt positief geacht dat er met een bouwvrije zone ter hoogte van de Frontzate wordt 

gewerkt. 
 
x In de visie komt naar voor dat men voor de woonzone aan het water graag een horecafunctie ziet 

uitgebouwd worden. In de voorschriften wordt de horeca functie als mogelijke hoofdbestemming, 
met een verplichte woning, voor het gehele woongebied toegelaten. Waarom wordt de specifieke 
visie van de stad hier niet explicieter vertaald door aparte voorschriften of mogelijkheden te 
voorzien voor de zuidelijke woonzone? Gezien de beperkte persceeloppervlakte is het misschien 
niet evident om ook hier verplicht een woning te voorzien. Dit kan bijvoorbeeld met een asterix-
aanduiding specifieke voorschriften voorzien worden.  
 
De overige adviesinstanties, gemeente en ontwerper konden zich hierin vinden. De ontwerper zal 
het RUP dan ook in die zin aanpassen. 

 
x Er dient voor deze zone meer aandacht te zijn voor de visuele relatie met de groenas-functie die de 

Oude Veurnevaart vervult. 
 
De ontwerper zal kijken hoe dit beter kan worden uitgewerkt. 

 
x Op bepaalde aspecten zijn de voorschriften zeer gedetailleerd en moeilijk werkbaar. Ruimte 

Vlaanderen had dezelfde opmerking.  
 
De vraag stelt zich of dergelijke complexe voorschriften nodig zijn om de beoogde doelstelling te 
behalen. Dergelijke voorschriften bevinden zich op het niveau van een bouwverordening. 
Bijkomend zouden er verschillende discussies kunnen ontstaan over bepaalde begrippen die 
gehanteerd worden. Bijvoorbeeld: behoort een dressing tot de slaapkamer? (Dit betreffende de 
minimale oppervlakte dat wordt opgelegd voor een slaapkamer).  
Daarnaast kunnen nachtwinkels niet stedenbouwkundig worden uitgesloten, zij kaderen in de 
algemene functie ‘handel’. Met een verordening kan de stad hier echter wel uitspraken over doen 
over haar gehele grondgebied (met aangeven van specifieke zones). 
 
De ontwerper zal samen met de gemeente kijken waar de voorschriften kunnen worden 
vereenvoudigd en uitgeklaard.  
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x De vraag wordt gesteld hoe zich de relatie van een minimale oppervlakte per wooneenheid van 

45m² en de maximale oppervlakte voor een nevenbestemming van 100m² zich verhoudt? Is het 
niet beter om met een percentage te werken of te stellen dat de nevenbestemming enkel op het 
gelijkvloers kunnen worden voorzien.  
 
De ontwerper zal de voorschriften omtrent de nevenbestemmingen nakijken en waar nodig 
verduidelijken/aanpassen. 

 
x De bepaling omtrent de definitie van een globaal project, zijnde min. 2000m², hoort in het 

verordenend gedeelte van de voorschriften thuis. 
 
De ontwerper zal de voorschriften in die zin aanpassen. 
De projectzone zal ook worden geëvalueerd. Eventueel verkleind tot de zone die aansluit bij de 
Astridlaan.  
 

3) Ruimte Vlaanderen 
 
x Opmerkingen cf. Provincie West-Vlaanderen zoals eerder vermeld en verduidelijkt. 
 
x In de zone palend aan het naastgelegen BPA is het mogelijk om eengezinswoningen te voorzien 

langs de zijde van de Frontzate en meergezinswoningen langs de zijde van de Oude Veurnevaart. 
De vraag kan gesteld worden of bij het bepalen van de planinhoud de link gelegd is met het 
aanpalend BPA. Zo is het niet duidelijk hoe de ééngezinswoningen langs de Frontzate zullen 
ontsloten worden. Het lijkt een gemiste kans dat de zone voor wegen en daarbij horende vrije 
ruimte en de deelzone met een groenplein karakter uit het aanpalend BPA niet doorgetrokken 
worden in voorliggend planinitiatief. Dit moet verduidelijkt worden. 
 
Voorliggend planinitiatief houdt de mogelijkheid open de ontsluiting te voorzien langsheen de Oude 
Veurnevaart en al dan niet langsheen de zone voor wegen en daarbij horende vrije ruimte van het 
aanliggend BPA. Gezien het een projectgebied omvat werd geen interne wegenis vastgelegd en 
dient men bij het indienen van een aanvraag waaraan een inrichtingsstudie dient gekoppeld te 
worden, aan te tonen hoe de ontsluiting van de woonentiteiten zal gebeuren. 

 
De ontwerper zal toezien hoe eventueel waardevolle aspecten van het aanpalend BPA kan 
doorgetrokken worden in voorliggend RUP. 
 

4) Agentschap Wegen en Verkeer 
 
x Toelichtingsnota, pg. 6 (2.1.): de N39 (i.p.v. de N34) staat geselecteerd met als hoofdfunctie 

Nieuwpoort-stad lokaal te ontsluiten. 
 
De ontwerper zal dit aanpassen in de nota. 
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x Toelichtingsnota, pg. 23 (5.2): De N34 werd deels ook als secundaire weg type III aangeduid in het 
Provinciaal Structuurplan. 

 
De ontwerper zal dit aanpassen/verduidelijken in de nota. 

 
x De bijkomende verkeersgeneratie zal beperkt zijn, maar bij voorkeur toch te becijferen en in te 

schatten. Op die manier is het effect voor de nabijgelegen kruispunten in te schatten. Mogelijks 
vindt dit plaats bij de screening, die momenteel nog niet ter beschikking is.  

- Horeca wordt met het plan gestimuleerd en brengt meer verkeersbewegingen met 
zich mee. 

- Ten opzichte van het eerdere BPA zijn de tuinzones beperkter. Een grotere dichtheid 
is toegelaten. De zone voor ambachten wordt tevens ingevuld door wonen. 

 
De ontwerper zal een inschatting trachten te maken van de bijkomende verkeersgeneratie, en dit 
mee opnemen in de toelichtingsnota. 

 
x Aangaande parkeren is het huidig gemeentelijk stedenbouwkundige reglement omtrent parkeren 

kort toe te lichten voor de adviesverleners van voorliggend RUP  
 

De ontwerper zal in de toelichtingsnota het gemeentelijk stedenbouwkundig reglement omtrent 
parkeren kort toe lichten. 

 
x Wat de hoofdontsluiting van het project betreft, zowel voor gemotoriseerd verkeer als traag 

verkeer, gebeurt dit omwille van de doorstroming en verkeersveiligheid bij voorkeur via of op 
voldoende afstand van bestaande kruispunten. De aansluiting van de Oude Veurnevaart op de 
bypass van de Astridlaan situeert zich dichtbij het kruispunt met de Astridlaan. Een goede 
doorstroming naar de Oude Veurnevaart is belangrijk zodat de lokale verkeersfunctie van de 
Astridlaan niet in het gedrang komt.  
Daarom zijn tevens parkeermaneuvers langs de openbare weg en toegangen tot percelen in de 
nabijheid van de kruispunten te vermijden (47E en 48B49). De perceelgrenzen naar het openbaar 
domein zijn daarom op die plaatsen niet overrijbaar in te richten. 

 
Er worden geen nieuwe kruispunten gecreëerd. Er kan in de voorschriften toelichtend opgenomen 
worden ontsluitingen van private percelen op het openbaar domein, zover mogelijk van bestaande 
kruispunten in te richten. 

 
5) Agentschap Onroerend Erfgoed 
 
x Geen opmerkingen. 

 
6) Agentschap Wonen Vlaanderen 
 
x Opmerkingen cf. Gecoro, Provincie West-Vlaanderen en Ruimte Vlaanderen zoals eerder vermeld 

en verduidelijkt. 
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x Er zijn binnen dit RUP ook mogelijkheden om meergezinswoningen op te richten tot vijf bouwlagen 
zonder beperking qua bebouwde oppervlakte. 
 
Dit is zoals reeds eerder vermeld inderdaad niet de bedoeling. In dit kader zal de ontwerper dan ook 
de voorschriften herzien/aanvullen/aanpassen. 
 

x Op het verordenend plan zijn indicatief openruimteverbindingen aangeduid, maar overeenkomstig 
de voorschriften kunnen die met 30 meter opschuiven. Dit betekent voor de aangegeven as parallel 
met de Veurnevaart dat die doorsteek ook buiten de projectzone zou kunnen vallen en daardoor 
betekenisloos wordt. Ook de aanduiding van de dwarse assen geven door die brede marge van 30 
meter weinig houvast en kunnen zelf samenvallen. Het plan is op dit vlak zeer rekbaar. 
 
De ontwerper zal de voorschriften omtrent de openruimteverbindingen herbekijken. 

 
7) Waterwegen en Zeekanaal nv 
 
x De vraag werd gesteld waarom de grens van het RUP tot halfweg de vaart getrokken wordt. 

 
De grens wordt tot halfweg de vaart getrokken cf. de grens van het te herziene BPA, zodoende het 
te herziene BPA volledig kan worden opgegeven.  
 

x Voor de aanleg van steigers, pontons of andere ingrepen op of langs de waterweg dient 
voorafgaandelijk een afzonderlijke vergunning te worden aangevraagd bij W&Z. Het is in dat opzicht 
in principe overbodig voorschriften op te nemen betreffende de aanleg van steigers, pontons… 
 
De ontwerper zal de desbetreffende voorschriften weglaten. 
 

x Bij toekomstige stedenbouwkundige vergunningsaanvragen dient telkens een watertoetsadvies te 
worden ingewonnen. 
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Verslag van het plenair overleg van 03 april 2018 
 
Het voorontwerp van het GRUP werd op 27 februari 2018 overgemaakt aan: 
 

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen; 
- Het Departement Omgeving; 
- Het Agentschap Onroerend Erfgoed; 
- Het Agentschap Wonen Vlaanderen; 
- Het Agentschap Wegen en Verkeer; 
- De Vlaamse Waterweg nv. 

 
Het voorontwerp van het GRUP werd op 13 februari 2018 toegelicht op de GECORO. 
 
Schriftelijk advies werd verleend door: 
 

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen (d.d. 22/03/2018); 
- Departement Omgeving (d.d. 30/03/2018); 
- Het Agentschap Onroerend Erfgoed (d.d. 05/03/2018); 
- Het Agentschap Wegen en Verkeer (d.d. 29/03/2018); 
- Het Agentschap Wonen Vlaanderen (d.d. 03/04/2018); 
- Waterwegen & Zeekanaal nv ʹ Afdeling Bovenschelde (d.d. 29/03/2018). 

 
De ontvangen adviezen zijn terug te vinden in bijlage van dit verslag. 
 
Op het plenair overleg waren aanwezig: 

 
x Dhr. Geert Vanden Broucke, Stad Nieuwpoort, Burgemeester, Schepen van o.a. ruimtelijke 

ordening en openbare werken; 
x Dhr. Damian Rommens, Stad Nieuwpoort, wd. omgevingsambtenaar; 
x Mevr. Natasja Rotsaert, Geomex bvba, stedenbouwkundige - ruimtelijk ontwerper; 
x Mevr͘ Ingrid D͛Hondt͕ De Vlaamse Waterweg nv ʹ Afdeling Bovenschelde 

 
Voor het plenair overleg waren verontschuldigd: 

 
x Dhr. Rien Gellynck, Ruimtelijk Planner; 
x Mevr. Julie Dalle, Departement Omgeving; 
x Mevr. Els Demeestere, Provincie West-Vlaanderen; 
x Mevr. Marika Strobbe, Agentschap Onroerend Erfgoed; 
x Dhr. Henk Goddemaer, Agentschap Wegen en Verkeer; 
x Dhr. Stefaan Lombaert, Agentschap Wonen Vlaanderen; 
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Verslag 
 
Op het plenair overleg werden de verschillende adviezen overlopen en besproken. 
 
De cursief en in blauw staande tekst is het antwoord van de Stad Nieuwpoort en de ontwerper op de 
gestelde vragen en op de geformuleerde opmerkingen. 
 
1) Gecoro 
 
x De Gecoro verleent unaniem gunstig advies aan het ontwerp Gemeentelijk RUP Oude Veurnevaart. 
 
x De Gecoro geeft als suggestie aan om de foto͛s aan te passen met recente foto͛s. 

 
De ontwerper ǌal de foƚo͛Ɛ ƵƉdaƚen. 

 
x De Gecoro suggereerd dat de tekst (hieronder in het rood aangeduid) in artikel 1: Woonzone ʹ 

ϭ͘ϭ͘ϭ͘ Hoofdbestemming inzake ͚vakantiewoningen͛ in overweging te nemen͗ 
VERORDENEN 
Stedenbouwkundige voorschriften 

TOELICHTING EN VISIE 
 

1.1.  Bestemming 1.1.  Bestemming 
1.1.  Hoofdbestemming 
Deze zone is bestemd voor: 
1. ͙ 
2. toeristische logies onder de vorm van 

vakantiewoningen op schaal van het 
woonweefsel, 

3. ͙ 
͙ 

1.1.  Hoofdbestemming 
͙ 
 
Op schaal van het woonweefsel: de 
vakantiewoning mag het normaal functioneren 
van een woning niet overschrijden. Een 
richtcijfer is een maximale capaciteit van 8 
personen, maar zal verder afgetoetst worden 
op niveau van de omgevingsaanvraag. 

 
Dit werd reeds zo opgenomen in de voorschriften. 

 
x De Gecoro heeft algemene bemerking over vakantiewoningen: 

- Vakantiewoningen zijn een nieuwe tendens. Ze zorgen of kunnen zorgen voor extra overlast.  
- Vakantiewoningen zorgen voor een ͚extra͛ ;belastingsvrij͍͍͍Ϳ inkomen voor de eigenaars͘ 

Worden deze eigenaars ͚extra͛ belast of hebben ze enkel ͚belasting Ϯde verblijven͛ te betalen͍ 
Wijzigt het KI?  

- Het invoeren van ͚toeristenbelasting͛ of ͚andere soorten belastingen͛ is dat een optie͍ 
- Voor de problematiek van vakantiewoningen is het misschien aangewezen juridisch advies in 

te winnen 
 
De problematiek omtrent vakantiewoningen is van toepassing voor gans Nieuwpoort. Er zal aldus 
gekeken worden om een algemene verordening/maatrelegel m.b.t. overlast door vakantiewoningen 
op te stellen. Deze bemerking kan niet worden vastgesteld via een RUP. 
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2) De deputatie van de provincie West-Vlaanderen – dienst Ruimtelijke Planning 
 
x In hoofdstuk 5.3 van het RUP worden projecten in de nabije omgeving beschreven. Het pleintje aan 

de Astridlaan is inmiddels al heraangelegd. Wellicht kan dit hoofdstuk geactualiseerd worden. 
 
Dit zal worden geactualiseerd. 

 
x In het voorschrift 1.2.6 worden de bouwvoorschriften behandeld. De dakvorm is vrij. Bij een plat 

dak kan er een derde bouwlaag gerealiseerd worden. Later valt er te lezen dat de maximale 
bouwhoogte bij een plat dak de maximale kroonlijsthoogte is, wat neerkomt op 6,50 meter. 
Vermoedelijk wordt hier de maximale nokhoogte bedoeld? 
 
Deze tegenspraak is inderdaad niet correct. Het is de bedoeling dat er een derde bouwlaag kan 
worden gerealiseerd binnen het theoretisch dakvolume van een zadeldak met een hellingsgraad van 
50° en een noklijn evenwijdig aan de rooilijn van de aanpalende wegenis.  
Dit zal verduidelijkt worden in de voorschriften. 

 
x Er kan beste verordenend worden beschreven hoeveel parkeerplaatsen er per wooneenheid 

moeten worden voorzien. Er werden wel voorschriften opgesteld voor het aantal fietsstalplaatsen. 
 
Er wordt overwogen dat men bij nieuwbouw per wooneenheid min. 1 parkeerplaats dient te 
voorzien. Daarnaast is het belastingsreglement op het ontbreken van parkeerplaatsen van 
toepassing. 
Dit zal verduidelijkt worden in de voorschriften. 
 

3) Departement Omgeving – Afd. Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning en -Projecten 
 
x De stedenbouwkundige voorschriften bepalen dat vakantiewoningen als hoofdbestemming 

mogelijk zijn. Hoe zal de stad in de hand houden dat het aantal vakantiewoningen beperkt zal blijven 
en dat permanente bewoning niet in het gedrang komt? Dit moet worden verduidelijkt. 
 
Zoals reeds eerder aangegeven is de problematiek omtrent vakantiewoningen van toepassing voor 
gans Nieuwpoort. Er zal aldus gekeken worden om een algemene verordening/maatrelegel m.b.t. 
overlast door vakantiewoningen op te stellen. 
Deze bemerking kan niet worden vastgesteld via een RUP. 
Dit kan echter wel toelichtend worden meegegeven. 
 

x De stedenbouwkundige voorschriften bepalen welke functies als nevenbestemming mogelijk zijn in 
artikel 1: woonzone. De nevenbestemmingen zijn enkel mogelijk wanneer er een hoofdbestemming 
aanwezig is en dienen hieraan ondergeschikt te zijn. Is het niet aangewezen om de 
nevenbestemming te koppelen aan een woonbestemming? 

 
Dit standpunt kan worden gevolgd. De ontwerper zal de voorschriften in die zin aanpassen. 
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x De stedenbouwkundige voorschriften stellen in ͚ϭ͘Ϯ͘ϱ͘ Inplanting͛ dat ter hoogte van de 
overdrukzone ͞specifieke bepalingen͟ tot op de achterkavelgrens mag gebouwd worden͕ ongeacht 
de woontypologie. Op pg. 45 van de toelichtingsnota wordt een inrichtingsvoorstel weergegeven. 
Waar de bebouwing op heden op een bepaalde afstand t.o.v. de waterloop staat ingeplant, zou het 
in de toekomst dus mogelijk zijn om tot tegen de waterloop te bouwen. De bestaande groenzone 
tussen de bebouwing en de waterloop zou verdwijnen, hetgeen niet wenselijk is. tijdens de eerste 
plenaire vergadering werd het belang van de groene functie van de Oude Veurnevaart benadrukt 
in relatie tot het GRS. Dit stemt hier niet mee overeen en moet worden aangepast. 
 
Dit stemt inderdaad niet overeen met het GRS. Daarnaast dient conform het advies De Vlaamse 
Waterweg nv een 5 meter brede strook langsheen de Oude Veurnevaart te worden vrijgehouden in 
functie van onderhoud van de waterloop.  
In dat kader zal worden afgezien van de mogelijkheden tot een bouwproject en zal de zone worden 
voorzien een bestemming openbaar domein en openbaar groen. Dit in verlengde van de weg en 
groenzone langsheen de Oude Veurnevaart. 
Tevens zal een voorkooprecht ten behoeve van de Stad Nieuwpoort worden gevestigd, zodat het 
openbaar domein en het openbaar groen kan worden verwezenlijkt. 

 
x Bij ͚ϭ͘Ϯ͘ϲ͘ Bouwvoorschriften͛ werd gesteld dat bij de keuze voor een plat dak een eventuele derde 

bouwlaag kan gerealiseerd worden binnen het theoretisch dakvolume van een zadeldak met een 
hellingsgraad van 50° en een noklijn evenwijdig aan de rooilijn van de aanpalende wegenis. Bij de 
keuze voor een plat dak is de maximale bouwhoogte gelijk aan de maximale kroonlijsthoogte. De 
stedenbouwkundige voorschriften stellen dat de maximale kroonlijsthoogte 6,5 meter bedraagt. 
Een derde bouwlaag binnen dit gabariet realiseren lijkt niet mogelijk. Dit moet worden 
verduidelijkt. 

 
Zoals reeds eerder vermeld is deze tegenspraak inderdaad niet correct. Het is de bedoeling dat er 
een derde bouwlaag kan worden gerealiseerd binnen het theoretisch dakvolume van een zadeldak 
met een hellingsgraad van 50° en een noklijn evenwijdig aan de rooilijn van de aanpalende wegenis. 
De voorschriften worden aangepast/verduidelijkt. 

 
4) Agentschap Wegen en Verkeer 
 
x AWV heeft geen bijkomende bemerkingen t.o.v. het advies gegeven op de vorige versie van de 

toelichtingsnota (2015). 
 
5) Agentschap Onroerend Erfgoed 
 
x Geen opmerkingen. 

 
6) Agentschap Wonen Vlaanderen 
 
x Geen opmerkingen. 
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7) De Vlaamse Waterweg nv 
 
x Op het plan Juridische toestand ʹ ontwerp is in de legende niet aangegeven wat de paars-oranje 

zone is. Dit dient verduidelijkt te worden.  
 
Dit staat wel aangeduid in de legende, echter inderdaad misschien niet duidelijk genoeg. Dit zal 
worden nagekeken en aangepast/verduidelijkt. 
 

x Waarom wordt de bestaande zone voor tuinen ter hoogte van de woonzone met specifieke 
bepalingen niet onmiddellijk aangeduid als openbaar groen? 
 
De mogelijkheid werd open gehouden ter hoogte van deze zone een bouwproject te realiseren. 
Echter voorzag de gemeente in de optie om deze zone zelf aan te kopen en de nabestemming te 
realiseren en het openbaar groen door te trekken, voor moest het project niet worden gerealiseerd. 
Zie eerder pg. 5. 

 
x Een 5m brede strook langsheen de Oude Veurnevaart (vanaf de oeverrand) dient vrijgehouden te 

worden in functie van onderhoud van de waterloop.  
 
Dit brengt de mogelijkheden van de ontwikkeling van de zone met specifieke bepalingen in het 
gedrang. Het perceel is door deze maatregel niet meer bebouwbaar. Er wordt bijgevolg voorgesteld 
op deze percelen een voorkooprecht te vestigen voor de stad Nieuwpoort en aldus deze zone te 
bestemmen voor openbare weg en openbaar groen. 
 

x Voor de aanleg van steigers, pontons of andere ingrepen op of langs de waterweg dient 
voorafgaandelijk een afzonderlijke vergunning te worden aangevraagd bij De Vlaamse Waterweg 
nv. 

 
Dit zal toelichtend worden vermeld bij de voorschriften. 

 
x Het projectgebied ligt niet in overstromingsgevoelig gebied (watertoetskaart 2017), niet in 

risicozone voor overstromingen en niet in recent overstroomd gebied. Er zijn dus geen 
interferenties met het overstromingsregime. Op pg. 23-25 en in de voorschriften wordt voldoende 
aandacht besteed aan de verschillende aspecten van het watersysteem. Dit neemt niet weg dat bij 
toekomstige stedenbouwkundige vergunningsaanvragen telkens ook watertoetsadvies dient te 
worden ingewonnen.  
 
Dit zal toelichtend worden vermeld bij de voorschriften. 
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Natasja Rotsaert

Van: STROBBE, Maria < marika.strobbe@vlaanderen.be >
Verzonden: maandag 5 maart 2018 16:01
Aan: Natasja Rotsaert
Onderwerp: RE: NIEUWPO ORT - RUP Oude Veurnevaart - Plenaire vergadering (O . ref. 

14R010)

Beste, 
 
We ontvingen uw uitnodiging voor plenaire vergadering voor in hoofde vermeld RUP op 03/04/2018.  
Het Agentschap Onroerend Erfgoed heeft echter geen adviesplicht mbt dit RUP aangezien in het plangebied geen 
beschermd erfgoed voorkomt (plangebied grenst aan de als monument beschermd spoorwegzate). Bovendien zien 
we dat de 10 meter zone palend aan de spoorwegzate bouwvrij wordt gehouden wat overeenstemt met eerder 
geformuleerde adviezen.   
We hebben bijgevolg geen opmerkingen. 
 
Vriendelijke groeten, 

 
Marika Strobbe|  erfgoedconsulent beheer landschappen  
T  +32 50 248 178   0473/86.71.09 
 
Agentschap Onroerend Erfgoed Afdeling beheer regio West | Jacob van Maerlantgebouw |  Koning Albert I-laan 
1/2 bus 92 | 8200 Brugge (Sint-Michiels) 
www.onroerenderfgoed.be  |  www.vioe.be  |  http://onroerenderfgoed.ruimte-erfgoed.be  
 
 

Van: Natasja Rotsaert [mailto:Natasja.rotsaert@geomex.be]  
Verzonden: dinsdag 27 februari 2018 9:11 
Aan: Dalle, Julie <julie.dalle@vlaanderen.be>; Demeestere Els (Els.Demeestere@west-vlaanderen.be) 
<Els.Demeestere@west-vlaanderen.be>; Santy, Pieter <pieter.santy@vlaanderen.be>; Wegen.wvl.vergunningen 
<wegen.wvl.vergunningen@mow.vlaanderen.be>; Massenhove, Steffie <steffie.massenhove@mow.vlaanderen.be>; 
Van Vlaenderen, Pieter <pieter.vanvlaenderen@vlaanderen.be>; info@vlaamsewaterweg.be; Dobbels Matthias 
<Matthias.Dobbels@west-vlaanderen.be>; APL WVL, RWO <apl.wvl@rwo.vlaanderen.be>; west-
vlaanderen@onroerenderfgoed.be; RUP RWO <rup.wonen@vlaanderen.be> 
CC: Rommens Damian <Damian.Rommens@nieuwpoort.be> 
Onderwerp: NIEUWPOORT - RUP Oude Veurnevaart - Plenaire vergadering (O. ref. 14R010) 
 
Geachte, 
 
Inzake het voorontwerp Gemeentelijk RUP Oude Veurnevaart wordt in toepassing van art. 2.2.13. van de Vlaamse 
Codex Ruimtelijke Ordening een plenaire vergadering gehouden op 3 april 2018 om 14.00 u in de raadszaal op het 
stadhuis, Marktplein 7 8620 Nieuwpoort 
 
Betreffende dit RUP vond reeds eerder een plenaire vergadering plaats op 30/09/2015, doch werd dit RUP danig 
aangepast dat er besloten werd een nieuwe plenaire vergadering te organiseren. 
 
Hieronder vindt u een verwijzing naar de toenmalig verkregen adviezen. 

x De Provincie West-Vlaanderen: dd. 24/09/2015, ref. MD/15/1161-15/15/5031 
x Het Departement Omgeving (toenmalig Ruimte Vlaanderen): dd. 29/09/2015, ref. 2.14/38016/108.1; 
x Het Agentschap Onroerend Erfgoed: email dd. 28/09/2015, onderwerp RUP Oude Veurnevaart 
x Het Agentschap Wonen Vlaanderen: dd. 29/09/2015, ref. Oude Veurnevaart 
x Het Agentschap Wegen en Verkeer: dd. 16/09/2015; ref. V2015/198/RUP 
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Natasja Rotsaert

Van: Natasja Rotsaert
Verzonden: d insdag 3 april 2018 9:59
Aan: Natasja Rotsaert
Onderwerp: FW: Gemeente lijk RUP Oude Veurnevaart

Van: Lombaert, Stefaan RWO [mailto:stefaan.lombaert@vlaanderen.be]  
Verzonden: dinsdag 3 april 2018 9:38 
Aan: Rommens Damian <Stedenbouw@nieuwpoort.be> 
Onderwerp: Gemeentelijk RUP Oude Veurnevaart 
 
Beste, 
Damian, 
 
 
Gelieve ons te verontschuldigen voor de plenaire vergadering vanmiddag voor het RUP Oude Veurnevaart. 
We moeten ons ook verontschuldigen voor het feit dat we geen advies kunnen uitbrengen gelet op de beperkte 
personeelsbezetting. 
 
Met onze excuses, 
vriendelijke groeten, 
Stefaan Lombaert  
 
           
              
 
Stefaan Lombaert 
Begeleider lokaal woonbeleid 
 
Vlaamse overheid 
AGENTSCHAP WONEN-VLAANDEREN 
Wonen West-Vlaanderen 
T 050 248 257     M 0473 409 528 
stefaan.lombaert@vlaanderen.be 
Koning Albert I-laan 1/2 bus 93, 8200 Brugge 
www.wonenvlaanderen.be 
 
 
////////////////////////////////////////////////////////////// 
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27/02/2018 TD/874.46/2.14.11.1/

RD/223 
RUP_30_2018012  

vragen naar/evragen naar/evragen naar/evragen naar/e----mailmailmailmail        telefoonnummertelefoonnummertelefoonnummertelefoonnummer    datumdatumdatumdatum    
Steffie Massenhove 050 24 81 18 29/03/2018 
wegen.wvl.vergunningen@mow.vlaanderen.be   

Betreft: Voorontwerp RUP Oude Veurnevaart te Nieuwpoort 

 
Geachte, 
 
 
Hierbij stuur ik u het advies van het Agentschap Wegen en Verkeer in verband met 
bovenvermelde aangelegenheid: 
 
SitueringSitueringSitueringSituering    + wegennormen+ wegennormen+ wegennormen+ wegennormen    
het plangebied grenst aan de gewestweg N039 – Astridlaan tussen kmp. 0.650 en kmp. 
0.710. De gewestweg is niet opgenomen in het GRUP / oude zijtak wel. 
Langs de N039 t.h.v. plangebied is het snelheidsregime 50km/h. 
De N039 staat gecategoriseerd als lokale gewestweg. 
Ter hoogte van het plangebied zijn geen rooilijnen van toepassing. 
Langs N039 : 

⋅ grens openbaar domein GOD = rooilijn RL 
⋅ GOD = variabel t.o.v. as van de rijweg 
⋅ bouwvrije strook BS = 0m 
⋅ ligging bouwlijn BL = RL + BS = RL + 0m 

 
 
AWV heeft geen bijkomende bemerkingen ten opzichte van het advies gegeven op de 
vorige versie van de toelichtingsnota uit 2015. 
Bijgevolg kan voorliggend RUP gunstig geadviseerd worden 

Wegen en Verkeer WestWegen en Verkeer WestWegen en Verkeer WestWegen en Verkeer West----VlaanderenVlaanderenVlaanderenVlaanderen    
Exploitatie en BeheerExploitatie en BeheerExploitatie en BeheerExploitatie en Beheer    
VAC Jacob van Maerlant 
Koning Albert I-laan 1-2 Bus 82  
8200 Brugge 
Tel. 050/24 81 13 - Fax 050/24 81 05 
wegen.westvlaanderen@vlaanderen.be 
     

Stad Nieuwpoort 
Ter attentie van de heer Damian Rommens 
 
Marktplein 7 
8620 Nieuwpoort 
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Van het Agentschap Wegen en Verkeer zal de heer ing. Henk Goddemaer aanwezig zijn op de plenaire vergadering van 
dinsdag 3 april 2018. 
 
 
Als het RUP goedgekeurd wordt zouden we hiervan als wegbeheerder graag twee kopieën krijgen. 
 
 
Met de meeste hoogachting, 
 
 
 
Ing. Immanuel Taets 
 
Adjunct van de directeur 
Verantwoordelijke vergunningen en grondbeheer 
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