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1 inlichtingen en coördinaten van de 
 initiatiefnemer

nitiatiefnemer:
Gemeente Nieuwpoort
Marktplein 7
8620 Nieuwpoort
contactpersoon: Damien Rommens : stedenbouw@
nieuwpoort.be

opdrachthouder:
Wvi
Baron Ruzettelaan 35
8310  Assebroek
contactpersoon:
Katrien Vervaet : k.vervaet@wvi.be
Ann Van Ackere  a.vanackere@wvi.be
Stef Luyckx : l.luyckx@wvi.be

2 beschrijving en verduidelijking van het 
voorgenomen plan en in voorkomend 
geval redelijke alternatieven voor het 
plan of onderdelen ervan

2.1 beslissing tot opmaak
Bij gemeenteraadsbeslissing van 27/05/2010 werd de 
wvi aangesteld als ontwerper van het RUP.

2.2 doelstelling
De doelstellingen van het RUP “Noord de Noord - 
uitbreiding 2e fase” is het voorzien van ruimte zodat 
(nieuwe) lokale bedrijven zich verder kunnen ontwik-
kelen op het grondgebied van Nieuwpoort. Meerbe-
paald het omzetten van een gebied dat momenteel 
volgens het gewestplan landschappelijk waardevol 
ararisch gebied is en dat aansluit op het bestaande 
lokale bedrijventerrein naar een zone voor een lokaal 
bedrijventerrein, alsook een zone te voorzien i.f.v. 
openbaar nut, aansluitend bij het bestaande contai-
nerpark. 
Daarnaast is er ook een planologische ruil tussen het 
resterende gebied ten noorden van het bestaande 
bedrijventerrein, welke de bestemming van ‘lokaal 
bedrijventerrein met openbaar karakter’ heeft volgens 
het gewestplan naar een agrarische bestemming.  

Het plangebied heeft een oppervlakte van bij benade-
ring 18 ha 06 a 66 ca

Reikwijdte en detailleringsniveau van het voorgeno-
men RUP.

 Ɣ Het rup zal het kader vormen voor de ontwikkeling 
van het gebied als een lokaal bedrijventerrein en 
de ontwikkeling van een zone voor openbaar nut 
en de bestemmingen vastleggen. 

 Ɣ Het opmaken van bijhorende stedenbouwkundige 
voorschriften tot op perceelsniveau i.v.m. bezet-
WLQJ�YDQ�GH�SHUFHOHQ��JURHQEXႇHUV����

kaart : situering plangebied 
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Het plangebied van onderhavig rup bevindt zich ter 
hoogte van het bestaand bedrijventerrein Noord de 
Noordvaart. Dit bedrijventerrein is gelegen ten oosten 
van Nieuwpoort stad, in de oksel van de twee vaarten 
Noord de Noordvaart en Veurne-Ambacht/Slijkvaart. 
Het plangebied zelf wordt ruimtelijk begrensd door :

 Ɣ in het westen : Ramskapellestraat
 Ɣ in het zuiden : Noord de Noordvaart
 Ɣ in het oosten : landbouwgebied 
 Ɣ in het noorden : landbouwgebied en bebouwd 

weefsel geënt op de Brugse Steenweg. 

 Ɣ het op te maken RUP bestrijkt een gebied van bij 
benadering 18 ha 06 a 66 ca

 Ɣ zone 1: zone voor lokale bedrijvigheid, 12 ha 61 
a 27 ca

 Ɣ ]RQH�����]RQH�YRRU�EXႇHU����KD����D����FD
 Ɣ zone 3 : zone voor openbare wegenis met 

interne ontsluitingsfunctie, 0 ha 51 a 28 ca
 Ɣ zone 4 : zone i.f.v. gemeenschapsvoorzienin-

gen en openbare nutsvoorzieningen, 1 ha 50 a 
00 ca

 Ɣ zone 5 : zone voor waterloop, 0 ha 59 a 09 ca
 Ɣ zone 6 : zone voor agrarisch gebied : 0 ha 86 

a 66 ca

A18 
richting Brugge

A18 
richting Dunkerque

A18 A18 A18 A18 A18 A18 
richting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Bruggerichting Brugge

A18 A18 A18 A18 A18 
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Spaarbekken

Sint Joris
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activiteiten rond
Jachthaven

Ramskapelle

De Noordvaart

kanaal Nieuwpoort -

Duinkerke

KMO-zone 
Noord De Noordvaart
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2.3 mogelijke alternatieven - nulalternatief

2.3.1 mogelijke alternatieven
 Ɣ De opmaak van het RUP kadert binnen het GRS, 
GH¿QLWLHI�DDQYDDUG�HQ�JRHGJHNHXUG�GRRU�GH�
Bestendige Deputatie 09/12//2010.

 Ɣ Het onderhavig Ruimtelijk Uitvoeringsplan wordt 
opgemaakt  in functie van de uitvoering van de bin-
dende bepalingen van het Gemeentelijk Ruimtelijk 
Structuurplan Nieuwpoort. Hierin werd vastgelegd 
dat er een RUP moet opgemaakt worden voor 
de uitbreiding van ‘Ambachtelijke zone’, in ooste-
lijke richting. Deze locatie werd bijgevolg bindend 
vastgelegd.

 Ɣ In het GRS werd de behoefte en de locatiekeuze 
onderzocht en gemotiveerd. 

 Ɣ Een uitbreiding van het lokaal bedrijventerrein 
is met ongeveer 4,5 ha netto ruimschoots te 
verantwoorden. Het is de bedoeling om het 
lokale bedrijventerrein op een gebundelde 
wijze uit te breiden. Een aansluiting op het 
bestaande bedrijventerrein vormt ruimtelijk 
de meest logische oplossing. Door een kop-
peling kan gebruik gemaakt worden van de 
bestaande infrastructuur en de ontsluiting via 
de N356 en de Zesde Liniestraat zonder de 
kern van Nieuwpoort-stad of Ramskapelle te 
belasten. Het huidige bedrijventerrein wordt 
in zuidelijke richting ruimtelijk begrensd door 
de Noordvaart, in het westen door het kanaal 
Veurne-Ambacht, in het noorden door het 
(militaire) kerkhof. 

 Ɣ 3 mogelijke scenario’s werden onderzocht: 
uitbreiding naar het oosten toe, naar het 
noorden en naar het zuiden. Omwille van de 
fysiek harde grens van de vaart Noord de 
Noordvaart, werd er niet geopteerd om zuidelijk 

uit te breiden. Uitbreiding naar het noorden 
toe kwam eveneens niet in aanmerking daar 
het gebied  in het prup ‘Veurne Ambachtvaart’ 
werd opgenomen in een zone voor geherlo-
kaliseerde regionale bedrijvigheid en bijge-
volg niet meer in functie kan staan van lokale 
bedrijvigheid. 

 Ɣ Uitbreiding naar het oosten toe :
 Ɣ Het sluit compact aan bij het bestaande 

bedrijventerrein. 
 Ɣ Het sluit compact aan bij bestaande bebou-

wings – of activiteitenconcentraties, nl. de 
residentiële en recreatieve activiteiten van de 
bestaande camping en de kleinere woonkern 
Sint - Joris.

 Ɣ Het gebied is naar ontsluiting toe optimaal 
gelegen.

2.3.2 nulalternatief
 Ɣ Indien het RUP niet wordt opgemaakt, dan zijn 

ontwikkelingen i.f.v. bedrijven en openbaar nut 
niet mogelijk en blijft de gewestplanbestemming 
zijnde landschappelijk waardevol agrarisch gebied 
van toepassing. Lokale bedrijven zullen zich niet 
in Nieuwpoort kunnen vestigen en zullen ze ofwel 
uitwijken naar andere gemeenten ofwel gevestigd 
blijven op minder geschikte locaties in de ge-
meente. De uitbreiding i.f.v. openbaar nut, meer 
bepaald i.f.v. centralisatie van de gemeentelijke 
diensten, naast en in relatie met het bestaand 
gemeentelijk containerpark, is dan ook niet meer 
mogelijk. 

2.4 afbakening van het toepassings gebied en 
de plan-merplicht

afbakening van het toepassingsgebied en de plan-
MER-plicht

fase 3: bepaling van de plicht tot opmaak van een 
plan-mer

Bij plannen en programma’s die ‘van rechtswege’ 
onderworpen zijn aan de plan-MER-plicht is er geen 
voorafgaande toetsing vereist daar er op onweerleg-
bare wijze wordt vermoed dat deze plannen en pro-
JUDPPD¶V�DDQ]LHQOLMNH�PLOLHXH௺HFWHQ�NXQQHQ�KHEEHQ��
Men onderscheidt twee groepen van plannen en pro-
gramma’s:

 Ɣ plannen en programma’s, of de wijziging ervan, 
die tegelijkertijd 

 Ɣ een kader vormen voor de toekenning van een 
vergunning voor de in bijlagen I, II en III van 
het besluit van de Vlaamse Regering van 10 
december 2004 opgesomde projecten 

 Ɣ niet het gebruik regelen van een klein gebied 
op lokaal niveau, noch een kleine wijziging 
inhouden

 Ɣ betrekking hebben op landbouw, bosbouw, 
visserij, energie, industrie, vervoer, afvalstof-
fenbeheer, waterbeheer, telecommunicatie, 
toerisme en ruimtelijke ordening of grondge-
bruik (artikel 4.2.3, §2, 1° D.A.B.M.);

 Ɣ plannen en programma’s of de wijziging ervan 
waarvoor, gelet op de mogelijke betekenisvolle 
H௺HFWHQ�RS�VSHFLDOH�EHVFKHUPLQJV]RQHV��HHQ�
passende beoordeling vereist is uit hoofde van 
art. 36ter, § 3, eerste lid, van het decreet van 
���RNWREHU������EHWUH௺HQGH�KHW�QDWXXUEHKRXG�
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en het natuurlijk milieu (artikel 4.2.1, tweede lid 
D.A.B.M.) die niet het gebruik regelen van een 
klein gebied op lokaal niveau, noch een kleine 
wijziging inhouden.

Voor een plan of programma dat overeenkomstig art. 
4.2.1. plan-MER-plichtig is, en dat het gebruik bepaalt 
van een klein gebied op lokaal niveau of een kleine 
wijziging inhoudt, moet geen plan-MER worden opge-
maakt voor zover de initiatiefnemer aantoont dat het 
SODQ�RI� SURJUDPPD�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�PLOLHX�HႇHFWHQ�
kan hebben (art. 4.2.3. § 3 D.A.B.M.)

Het RUP vormt het kader voor de toekenning van een 
vergunning voor een project opgesomd in bijlage I, II 
of III van het Besluit van de Vlaamse Regering van 
10-12-2004, nl. een uitbreiding van een bedrijventer-
rein opgenomen in rubriek 10a “industrieterreinontwik-
keling (projecten die niet onder bijlage II vallen)” van 
bijlage III.  Het RUP regelt echter het gebruik van een 
relatief klein gebied op lokaal niveau (totale opper-
vlakte RUP is 18 ha 06 a 66 ca, het houdt geen kleine 
wijziging in (een deel landschappelijk waardevol agra-
risch gebied volgens het gewestplan wordt omgezet 
naar zone voor lokale bedrijvigheid en een deel lokaal 
bedrijventerrein met openbaar karakter wordt omgezet 
naar agrarisch gebied) en het heeft betrekking op de 
ruimtelijke ordening.

In de buurt van het plangebied bevinden zich geen Vo-
gelrichtlijn- of Habitatrichtlijngebieden zodat er geen 
passende beoordeling vereist is. Het plangebied be-
vindt zich op ongeveer 1.000 m van de Ganzenpoot 
(deel van Habitatrichtlijngebied “Duingebieden inclu-
sief IJzermonding en Zwin”.

conclusie: 
Het RUP valt onder de screeningsplicht.

3 een beschrijving en een inschatting 
van de mogelijke aanzienlijke milieu-
HႇHFWHQ�YDQ�KHW�YRRUJHQRPHQ�SODQ�RI�
programma

Hier wordt een overzicht gevraagd van de mogelijke 
DDQ]LHQOLMNH�PLOLHXHႇHFWHQ�YDQ�KHW�SODQ�RI�SURJUDPPD�
op:

 Ɣ de gezondheid en veiligheid van de mens
 Ɣ de ruimtelijke ordening
 Ɣ de biodiversiteit
 Ɣ GH�IDXQD�HQ�ÀRUD
 Ɣ GH�HQHUJLH��HQ�JURQGVWRႇHQYRRUUDGHQ
 Ɣ de bodem
 Ɣ het water
 Ɣ de atmosfeer
 Ɣ de klimatologische factoren
 Ɣ het geluid
 Ɣ het licht
 Ɣ GH�VWRႇHOLMNH�JRHGHUHQ
 Ɣ het cultureel erfgoed, met inbegrip van het 

architectonisch en archeologisch erfgoed
 Ɣ het landschap
 Ɣ de mobiliteit
 Ɣ de samenhang tussen de genoemde factoren

(U� ZRUGW� JHEUXLN� JHPDDNW� YDQ� HHQ� LQJUHHSHႇHFWHQ-
VFKHPD��'H�HႇHFWHQ�ZDDUYDQ�YHUPRHG�ZRUGW�GDW�]H�
ZDDUVFKLMQOLMN� VLJQL¿FDQW� ]LMQ� ZRUGHQ� YHUGHU� LQ� GHWDLO�
RQGHU]RFKW��2S�GH�HႇHFWHQ�GLH�YHUPRHGHOLMN�QLHW�VLJQL-
¿FDQW�]LMQ�ZRUGW�PLQGHU�GLHS�LQJHJDDQ�
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,QJUHHSHႇHFWHQVFKHPD

ingreep omvang in ruimte en 
tijd

mens
gezond-
heid

mens
ruimt. 
aspecten

lucht geluid 
en 
trillingen

licht, 
warmte 
stralingen

bodem water geur land-
schap

mobiliteit fauna en 
ÀRUD

erfgoed + 
archeologie

Opp (m²) Duur
Aanlegfase
aanleg infrastruc-
tuur

tijdelijk N P/N* T/N* T/N* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*

aanleg groenbuf-
fer

tijdelijk N P/N* T/N* T/N* N P/N* N N P/N* N P/N* P/N*

bouw bedrijven tijdelijk N P/N* T/N* T/N* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*
bouw gemeen-
schapsvoorzienin-
gen
planologische ruil: 
bedrijventerrein 
wordt agrarisch 
gebied

tijdelijk

permanent

N

N

P/N*

N*

T/N*

N

T/N*

N

N

N

P/N*

N

P/N*

N

N

N

P/N*

N

N

N

P/N*

N

P/N*

N

Exploitatiefase
functioneren be-
drijven                                                   

permanent N N N* N* N* N* N* N* N N* N N

functioneren ge-
meenschapsvoor-
zieningen (sta-
pelplaatsen en 
werkplaatsen voor 
de groendienst, 
technische dienst, 
feestelijkheden....) 

permanent N N N* N* N* N* N* N* N N* N N

1��QLHW�VLJQL¿FDQW�HႇHFW�±�1
��ZDDUVFKLMQOLMN�QLHW�VLJQL¿FDQW�HႇHFW��HႇHFW�]HHU�EHSHUNW�LQ�UXLPWH�HQ�RPYDQJ��]HHU�ORNDDO�HႇHFW�±�6���ZDDUVFKLMQOLMN��VLJQL¿FDQW�HႇHFW�±�7��WLMGHOLMN�
HႇHFW�±�3��SHUPDQHQW�HႇHFW�±�2��SRVLWLHI�HႇHFW�±�9��YHUGHU�RQGHU]RHN�QRRG]DNHOLMN�ELM�YHUJXQQLQJVDDQYUDDJ
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3.1 de ruimtelijke ordening

referentie
 Ɣ Het plangebied van onderhavig RUP bevindt 

zich ter hoogte van het bestaand bedrijventer-
rein Noord de Noordvaart. Dit bedrijventerrein is 
gelegen ten oosten van Nieuwpoort stad, in de 
oksel van de twee vaarten Noord de Noordvaart 
en Veurne-Ambacht/Slijkvaart. 

 Ɣ Onderhavig uitvoeringsplan betekent een oostelij-
ke uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein. 

 Ɣ 4,5 ha staat in functie van lokale bedrijven
 Ɣ 1,5 ha staat in functie van openbaar nut, 

aansluitend aan het bestaande containerpark. 
Hierbij is het de bedoeling om al de gemeente-
lijke technische diensten, momenteel verspreid 
binnen het grondgebied, te centraliseren. 

 Ɣ planologische ruil tussen het resterende gebied 
ten noorden van het bestaande bedrijventerrein, 
welke de bestemming van ‘lokaal bedrijventer-
rein met openbaar karakter’ heeft volgens het 
gewestplan naar een agrarische bestemming. 

 Ɣ Binnen het plangebied wordt het recentste ge-
deelte van het bedrijventerrein terug mee opgeno-
men, teneinde eenduidige voorschriften voor het 
volledige gebied te formuleren en nieuwe interne 
ontsluitingen binnen het bestaande bedrijventer-
rein mogelijk te maken. De uitbreidingszone voor 
lokale bedrijvigheid en zone voor openbaar nut is 
momenteel in gebruik i.f.v. akkerland. De nog niet 
gerealiseerde zone met gewestplanbestemming 
‘lokaal bedrijventerrein met openbaar karakter’ 
welke wordt ingezet voor planologische ruil, is 
momenteel in gebruik i.f.v. akkerland. 

 Ɣ het gemeentelijk RUP geeft uitvoering aan het 
GRS en staat onderaan de hiërarchie van de 
ruimtelijke uitvoeringsplannen. 

kaart : BPA Noord de Noordvaart - Uitbreiding, MB 
15/01/1998

kaart : BPA Noord de Noordvaart - Uitbreiding, MB 
04/07/2003

kaart : uittreksel gewestplan
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EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ De hoofddoelstelling is een kader te creëren voor 

de ontwikkeling en het inrichten van een lokaal 
bedrijventerrein en een zone voor openbaar nut

 Ɣ Lokaal bedrijventerrein : de behoefte van 4,5 ha 
werd in het structuurplan aangetoond op basis van 
het beleidskader binnen het PRS (3,5 ha), een be-
perkt deel werd aangetoond op basis van herloca-
lisatie (0,9 ha), vanuit de bedoeling dat deze zich 
grotendeels op de nieuwe uitbreidingssite zullen 
vestigen.  
Het GRS maakt melding van o.a. de bedrijfsactivi-
teiten met het volgende ruimtebeslag die dienen te 
herlocaliseren : 

 Ɣ 2SVODJ�JDVÀHVVHQ� � ����Pð�
 Ɣ Metaalconstructiewerkplaats 779 m²
 Ɣ Yachtwerf   462 m²
 Ɣ Herstel pleziervaartuigen 406 m²
 Ɣ Visverwerkend bedrijf 510 m²
 Ɣ Visverwerkend bedrijf 513 m²
 Ɣ Metaalbewerkplaats  1028 m²
 Ɣ Metaalbewerkplaats  1039 m²
 Ɣ Verwerking van autobanden 575 m²
 Ɣ Carrosserie werkplaats 1098 m²
 Ɣ Industriële bakkerij  1178 m²

Deze bedrijven situeren zich hoofdzakelijk t.h.v. de 
Kaai waarvan de concessie in 2020 vervalt, de twee 
laatste bedrijven situeren zich t.h.v. de Albert I - Laan. 
UIt bovenstaande blijkt dat het gaat over lokale, com-
pakte kleinschalige bedrijven. 
De Kaai zal op termijn transformeren naar een be-
stemming welke beter aanleunt bij het kerngegeven 
van Nieuwpoort Stad (dus in functie van wonen, re-
creatie en aanvullende functies), alsook de locatie ter 
hoogte van de Albert I-Laan (herbestemd binnen het 
rup Albert I- laan - Jozef Cardijnlaan - Victorlaan) en dit 
conform de beleidsopties binnen het GRS. 

 Ɣ De zone voor openbaar nut sluit hierbij aan en is 
in relatie met het bestaande containerpark. 
%LQQHQ�GH�XLWEUHLGLQJV]RQH�ZRUGW�����KD�VSHFL¿HN�
gezoneerd i.f.v. gemeenschapsvoorzieningen en 
openbaar nut. Deze zone dient aan te sluiten bij 
het bestaande gemeentelijke containerpark, i.f.v. 
maximale bundeling.  
Deze locatie dient voor de herlocalisatie en 
inrichting van de gemeentelijke diensten, zoals de 
verdere inrichting van het containerpark, techni-
sche diensten, opslag van goederen en materialen 
en andere gemeentelijke uitvoeringsdiensten.  
Momenteel bevinden deze diensten zich verspreid 
over het grondgebied van Nieuwpoort, maar in 
hoofdzaak grotendeels in Nieuwpoort Stad. 

 Ɣ een loods in de Houtboeistraat, t.h.v. de am-
bachtelijke zone aan de Kaai -> deze site zal 
op termijn transformeren naar een gemengde 
zone i.f.v. wonen/recratie en aanvullende 
functies

 Ɣ diverse kleine opslagruimtes verspreid over de 
gemeente, waaronder t.h.v. de Vismijn, cen-
trum Ysara (dienstweg Havengeul - Nieuwpoort 
Bad), de stadshallen, de klokketoren

 Ɣ het stadsmagazijn (polderfront - Nieuwpoort 
stad) -> site zal op termijn transformeren i.f.v. 
woonontwikkeling

 Ɣ opslagloods Vanden Bussche (landelijk gebied, 
grens met Koksijde) -> zonevreemd / uitdo-
vende functie

 Ɣ Villa Hurlebise (garage, i.f.v. opslag van 
drukwerk toerisme en geschenkartikelen - 
Nieuwpoort Bad)

 Ɣ Parking stadsmagazijn en openlucht stapel-
plaats i.f.v. opslag bouwmaterialen, in beslag-
names, ... 
 

De ligging van sommige locaties, zoals in het 
centrum, zijn niet evident naar mobiliteit en 
activiteit. Heel wat van deze locaties zullen 
op termijn, zoals aangegeven, gelet op hun 
ligging, transformeren naar een woongerela-
teerde bestemming.  

 Ɣ planologische ruil : de restruimte t.h.v. de 
Ramskapellestraat met huidige ambachtelijke 
bestemming kan, gelet op de realisatie van het be-
GULMYHQWHUUHQ�PHW�WXVVHQOLJJHQGH�EXႇHU]RQH��QLHW�
meer aantakken op het bestaande bedrijventer-
rein. Een kwalitatieve invulling i.f.v. bedrijvigheid is 
bijgevolg niet meer mogelijk. Door planologische 
ruil kan deze zone mee ingevuld worden in de 
uitbreidingszone van het bedrijventerrein.  
Deze restzone kan na herbestemming mee inte-
greren in het omliggende landbouwgebied, welke 
voldoende groot is om nog een volwaardige land-
bouwfunctie te kunnen garanderen en kan tevens 
IXQJHUHQ�DOV�EXႇHUHQG�JHKHHO�QDDU�KHW�WRHULVWLVFKH�
recreatief gegeven van het Spaarbekken en de 
woonomgeving Sint-Joris.

plangeïntegreerde maatregelen
Het plan voorziet in de uitbreiding van een lokaal be-
drijventerrein. De locatie biedt veel mogelijkheden :  

 J optimale bereikbaarheid : 
Door de ligging van het terrein, is het mogelijk vracht-
wagenvervoer toe te laten zonder overlast naar de 
omgeving toe. Er is enkel een compacte hoofdontslui-
ting, aansluitend op de bestaande ontsluiting.
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 J landschappelijke inpassing in haar omgeving : 
Bedoeling is om, ter hoogte van de nieuwe nog te ont-
wikkelen ambachtelijke zone, extra inspanningen te 
leveren om het bedrijventerrein kwalitatief in te kleden 
naar het open landschap toe. Volgende maatregelen 
zullen verordend worden vastgelegd : 

 Ɣ geen stapeling toegelaten naar achteren toe, 
voor de bedrijven die palen aan de landschap-
pelijke overgangszone,

 Ɣ sober kleur - en materaalgebruik waaronder in 
hoofdzaak architectonisch zichtbeton (beton-
kleur) in combinatie met  zwarte tinten,  

 Ɣ leefruimtes dienen zich maximaal te richten 
naar het open landschap toe. 

 Ɣ Duidelijke groenstructuur 
(U�ZRUGW�HHQ�EXႇHU�YRRU]LHQ�WXVVHQ�KHW�EHGULMYHQ-
terrein en de open ruimte. De mogelijkheid wordt 
open gelaten om de afwatering langsheen de 
EXႇHU�WH�YRRU]LHQ�HQ�HHQ�YHUELQGLQJ�WH�PDNHQ�PHW�
GH�EHVWDDQGH�ZDWHUEXႇHULQJ��3DOHQG�DDQ�GH�RSHQ�
UXLPWH�ZRUGW�HHQ�EXႇHU]RQH�YRRU]LHQ�YDQ���

 ż minimum 10  meter t.a.v. noordelijke en 
oostelijke grens

 ż minimum 20 meter t.a.v. de zuidelijke grens, 
dus in parallel met Noord de Noordvaart

 Ɣ �'H�EXႇHU]RQH�GLHQW��WHQ�DDQ]LHQ�YDQ�KHW�SROGHU-
landschap, als volgt te worden geconcipieerd : 

 Ɣ t.h.v. de Noordvaart (1): 
 ż Langsheen de Noordvaart ligt een erfdienst-

baarheidszone van 5 m (vanaf de oeverrand)
 ż 'H�EHVWDDQGH�EXႇHU]RQH�GLHQW�LQ�]LMQ�KXL-

dige vorm te worden doorgetrokken.
 Ɣ W�K�Y��GH�QLHXZ�LQ�WH�ULFKWHQ�EXႇHU]RQH��W�K�Y��GH�

noordelijke zonegrens (2)
 ż 'H�EHVWDDQGH�EXႇHU]RQH�W�K�Y��GH�EHVWDDQ-

de bedrijfsactiviteiten dient in zijn huidige 
vorm te worden doorgetrokken.

 Ɣ t.h.v. de oostelijke zonegrens (4) : 
 ż combinatie van (1) : 

streekeigen uniforme haag, met een hoogte 
variërende tussen 1,80 en 2 meter +  
dubbele streekeigen bomenrij in hoogstam-
bomen, in combinatie met langsgracht.

 ż of combinatie van (2) : 
streekeigen houtkant, gevarieerd aangelegd 

naar breedte, hoogte en soorten en met 
voldoende speelsheid + 
streekeigen enkele bomenrij in hoogstambo-
men, in combinatie met langsgracht

%HGRHOLQJ� LV�GXV�QLHW�RP�HHQ�JHVORWHQ�EXႇHU]RQH� WH�
creëren, maar een open en transparante overgangs-
zone te ontwikkelen.
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 J HႈFLsQW�UXLPWHJHEUXLN
 Ɣ De uitbreidingszone is beperkt van oppervlakte. 

Er wordt een gevarieerd aanbod van kavel-
grootte voorzien, afgestemd op lokale bedrijven 
(bedrijfspercelen zijn maximaal 5000 m²). Het 
terrein wordt ontwikkeld voor kleinschalige, lokale 
ambachtelijke bedrijven

 Ɣ collectief gebruik van bedrijfsfuncties: 
Het betreft de samenwerking tussen verschillende 
bedrijven voor de aanschaf, het gebruik en het 
onderhoud van allerhande functies (administratie, 
parking,...). Deze mogelijkheid wordt voorzien bin-
nen het RUP.

 Ɣ Naast gemeenschappelijke functies op een 
bepaald terrein wordt tevens de mogelijkheid 
voorzien voor bedrijfsverzamelgebouwen. 

 Ɣ Stapelen van bedrijfsfuncties 
Binnen het ontwerp is het niet noodzakelijk dat de 
bedrijven maar één bouwlaag hebben. Niet enkel 
in de hoogte maar ook in de diepte kunnen er 
voorzieningen worden gerealiseerd.

 Ɣ Intensief ruimtegebruik: 
Het is niet noodzakelijk dat elk bedrijf afzonderlijk 
en los van elkaar op een perceel wordt geplaatst. 
Het voorzien van koppelbouw wordt binnen het 
rup mogelijk gemaakt. 

 Ɣ De bedrijfswoning dient geïntegreerd te worden in 
het bedrijfsgebouw. 

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMN�HႇHFW

3.2 GH�ELRGLYHUVLWHLW��GH�IDXQD�HQ�GH�ÀRUD

referentie
 Ɣ binnen het plangebied van onderhavig RUP zijn 

geen biologisch waardevolle gebieden of elemen-
ten aanwezig. 

 Ɣ Er bevinden zich geen habitat- of vogelricht-
lijngebieden in de onmiddellijke omgeving. Het 
plangebied bevindt zich op ongeveer 1.000 m van 
de Ganzenpoot (deel van Habitatrichtlijngebied 
“Duingebieden inclusief IJzermonding en Zwin”.

 Ɣ het plangebied ligt niet in de omgeving van een 
gebied van het VEN/IVON. Op ongeveer 1.600 m 
van het plangebied bevindt zich het VEN-gebied 
“De Middenkust”.

 Ɣ De zuidelijke grens van het plangebied wordt 
gevormd door Noord de Noordvaart, een onbe-
vaarbare waterloop categorie 1.

 Ɣ De  Noordvaart werd door de provincie geselec-
teerd als natte ecologische infrastructuur van bo-
venlokaal belang - structurerend lineair element. .

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
Doel van het plan is om een lokaal bedrijventerrein te 
realiseren in het verlengde van het bestaande bedrij-
venterrein, de stedenbouwkundige voorschriften van 
een gedeelte van het bestaande bedrijventerrein up 
te daten en een locatie te voorzien i.f.v. de gemeen-
telijke (technische) diensten, in het verlengde van het 
bestaande containerpark.

kaart : biologische waarderingskaart kaart : vogel- en habitatrichtlijngebieden



12 05620 |  verzoek  to t  raadp leg ing  |  RUP Noord  de  Noordvaar t  -  u i tb re id ing  2de fase  |  maar t  ‘18  |  WVI

Het noordelijke stuk van het plangebied dat in agra-
risch gebruik is, krjgt de bestemming agrarisch gebied. 
Dit deel is nu bestemd als bedrijventerrein.

plangeïntegreerde maatregelen
+HW�583�YRRU]LHW�HHQ�EXႇHU�W�R�Y��GH�RSHQ�UXLPWH�HQ�
W�R�Y�� GH�1RRUG� GH�1RRUGYDDUW��'H�KXLGLJH� EXႇHU� WHU�
hoogte van het bestaande bedrijventerrein t.a.v. Noord 
de Noordvaart, wordt dan ook integraal doorgetrok-
ken. (zie ook bij de plangeïntegreerde maatreglen on-
der 3.1 De ruimtelijke ordening).
SEVESO-bedrijven zijn verboden. Er worden geen 
DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�YHUZDFKW�RS�GH�ZDDUGHYROOH�QD-
tuur buiten het plangebied.

conclusie
In het plangebied bevinden zich geen waardevolle 
IDXQD�RI�ÀRUD�GLH�YHUORUHQ�GUHLJHQ�WH�JDDQ�ELM�GH�YHU-
dere ontwikeling van het bedrijventerrein. Er worden 
RRN�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�YHUZDFKW�RS�GH�ZDDU-
devolle natuur buiten het plangebied.

3.3 GH�HQHUJLH��HQ�JURQGVWRႇHQYRRUUDGHQ

referentie
In de omgeving van het plangebied liggen geen ont-
ginningsgebieden.

conclusie
De ontwikkeling van het plangebied als lokaal bedrij-
venterrein en zone voor openbaar nut i.f.v. gemeen-
telijke diensten heeft geen gevolgen voor de verdere 
exploitatie van enige ontginningsgebieden. Geen aan-
]LHQOLMN�HႇHFW��

3.4 de bodem

referentie
 Ɣ Het plangebied is momenteel in gebruik 

deels als bestaand KMO-gebied - deels als 
landbouwgebied. 

 Ɣ bodemkaart: de bodem bestaat uit een combinatie 
van kreekrug, antropogeen en kustduingrond. 

 Ɣ hellingenkaart : het plangebied varieert van <0,5 
meter (grotendeels)  naar 0,5 - 5 meter.

 Ɣ landbouwtyperingskaart: het agrarisch gebied dat 
een herbestemming krijgt i.f.v. lokale bedrijvigheid 
kent  een zeer hoge waardering. Het bestaande 
bedrijventerrein binnen het plangebied (niet-agra-
risch gebied) krijgt een hoge waardering.

 Ɣ GAS-kaart: Het plangebied behoort tot de ge-
wenste agrarische structuur

 Ɣ erosiekaarten: Er zijn enkele pixels binnen het 
plangebied aangeduid als erosiegevoelig. 

 Ɣ VLAREBO-activiteiten: Er zijn VLAREBO-
activiteiten gekend in het plangebied:

 Ɣ Ambachtstraat 3: gemeentelijk containerpark
 Ɣ Ambachtstraat 15: garage
 Ɣ Ramskapellestraat 13: carrosseriebedrijf

 Ɣ In het studiegebied zijn geen bedrijven of activitei-
ten gevestigd onderworpen aan de milieuvergun-
ningsplicht klasse 1 en waarvoor OVAM adviesbe-
voegdheid heeft.

 Ɣ Er zijn bij de gemeentediensten geen gegevens 
bekend over gronden binnen het plangebied die 
zijn opgenomen in het register van verontreinigde 
gronden of het Gronden- en Informatieregister

kaart : potentiële bodemerosiekaart per perceel

kaart : gewenste agrarische structuur (GAS)
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kaart : erosiegevoeligheid

kaart : landbouwtyperingskaart

EHVFKULMYLQJ�YDQ�KHW�HႇHFW
 Ɣ De ontwikkeling van een lokaal bedrijventerrein 

zorgt voor een permanente in beslagname van 
ruimte, waarbij landbouwareaal verloren gaat. 

 Ɣ Door de bouw van bedrijven en de aanleg van in-
frastructuur zal er minder hemelwater in de bodem 
doordringen en treedt verdroging op. 

 Ɣ Door de bedrijfsactiviteiten kan er bodemveront-
reiniging optreden. 

 Ɣ Een deel van het plangebied bestemd als bedrij-
venterrein, krijgt de bestemming agrarisch gebied 
en blijft dus in agrarisch gebruik.

plangeïntegreerde maatregelen
 Ɣ Er wordt gestreefd naar intensief en zuinig 

ruimtegebruik, eventueel in combinatie met een 
bedrijfsverzamelgebouw.

 Ɣ in het RUP worden maximale verhardingspercen-
tages opgelegd;

ZHWWHOLMNH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
 Ɣ de gewestelijke stedenbouwkundige verorde-
QLQJHQ�LQ]DNH�KHPHOZDWHUSXWWHQ��EXႇHU��HQ�
LQ¿OWUDWLHYRRU]LHQLQJHQ�HQ�GH�JHVFKHLGHQ�DIYRHU�
van afvalwater en hemelwater legt op dat het 
opgevangen hemelwater in eerste instantie nuttig 
moet toegepast worden en indien dit niet kan, ter 
SODDWVH�JHwQ¿OWUHHUG�RI�DOV�ODDWVWH�NHX]H�JHEXႇHUG�
en vertraagd dient afgevoerd worden. 

 Ɣ De bedrijven moeten voldoen aan de 
Vlaremwetgeving. Die legt een aantal maatrege-
len ter voorkoming van bodemverontreiniging op. 

 Ɣ Bedrijven die VLAREBO-activiteiten uitoefenen 
zijn wettelijk verplicht periodiek  de toestand van 
de bodem te laten onderzoeken. 

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ

kaart : bodemkaart
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3.5 het water

referentie
 Ɣ De Noordvaart/de waterloop ‘Veurne Ambacht’ 

de zuidelijke fysische grens van het plangebied, 
vormt een geklasseerde waterlopen van categorie 
1. 

 Ɣ Het plangebied behoort tot het bek-
ken van de IJzer en het deelbekken 
Langgeleed-Beverdijkvaart. 

 Ɣ Binnen het plangebied bevinden zich geen 
waterwingebieden en beschermingszones type 
I, II of III, afgebakend volgens het Besluit van de 
Vlaamse Regering van 27-03-1985 houdende 
nadere regelen voor de afbakening van waterwin-
gebieden en de beschermingszones.

 Ɣ Het plangebied ligt niet in een oppervlaktewater-
wingebied.  In het plangebied liggen geen water-
lopen die moeten voldoen aan de waterkwaliteits-
normen voor water bestemd voor waterproductie. 

 Ɣ Er zijn waterkwaliteitsgegevens beschikbaar 
over de waterlopen in de onmiddellijke omge-
ving, nl.op de Noordvaart, die de grens van het 
plangebied vormt: meetpunt 676000 Sint-Joris 
Ramskapellestraat op de Grote Beverdijkvaart 
-  Slopgatvaart - STt Machuitsbeek - Iepjebeek - 
Groenbeek: Prati-index = 1,87 (aanvaardbaar) en 
BBI  = 7 (goede kwaliteit)

kaart : overstromingsgevoelige gebieden

overstromingskaarten:
 Ɣ Het RUP is niet gelegen in een risicozone voor 

overstromingen en niet in een recent overstroomd 
gebied (ROG).

 Ɣ Het RUP ligt in in een van nature overstroombaar 
gebied (NOG), nl. een van nature overstroombaar 
gebied vanuit de zee. 

watertoetskaarten:
 Ɣ KHW�583�LV�QLHW�JHOHJHQ�LQ�HHQ�µHႇHFWLHI�RYHUVWUR-

mingsgevoelig gebied’, maar het nog onbebouwde 
gedeelte in een mogelijk overstromingsgebied. 

 Ɣ Het plangebied is zeer gevoelig voor grondwater-
stroming (type1).  

 Ɣ +HW�SODQJHELHG�LV�JHFDWHJRULVHHUG�DOV�QLHW�LQ¿OWUD-
tiegevoelig gebied. 

 Ɣ Het plangebied behoort niet tot het winterbed van 
een grote rivier. 

signaalgebieden:
Het plangebied is niet gelegen in een signaalgebied.

zoneringsplan:
Het bestaand bedrijventerrein behoort tot het centrale 
gebied, behalve het  nog niet ontwikkeld gedeelte, dat 
niet is ingekleurd. 

verziltingskaart:
Ter hoogte van het plangebied bevindt het scheidings-
vlak tussen zout en zoet grondwater op 10-15 m diep-
te.
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kaart : grondwaterstromingsgevoelige gebieden

NDDUW���LQ¿OWUDWLHJHYRHOLJH�JHELHGHQ

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ Er zal afvalwater geloosd worden, afkomstig van 

de bedrijfsactiviteiten, sanitair voor het personeel 
en eventuele bedrijfswoningen en de opslagplaat-
sen en werkplaatsen voor de gemeente. 

 Ɣ Door de aanleg van bijkomende verhardingen zal 
er enerzijds minder water in de bodem sijpelen , 
wat aanleiding geeft tot verdroging en anderzijds 
zal het hemelwater versneld afgevoerd worden, 
wat aanleiding geeft tot een hogere belasting van 
de ontvangende waterlopen.

 Ɣ Er kunnen ondergrondse constructies gebouwd 
worden (kelderverdiepingen voor bedrijven / 
kantoren). 

plangeïntegreerde maatregelen
 Ɣ Er wordt ruimte voorzien voor de aanleg van een 
FROOHFWLHYH�ZDWHUEXႇHU��DOVRRN�YRRU�HHQ�NZDOLWD-
tieve groene inrichting 
+HW�WH�EXႇHUHQ�YROXPH�EHGUDDJW�����Pð�KD�YHU-
harding, waarbij voor de verharding een opper-
vlakte in rekening gebracht wordt van de volledige 
wegenis alsook 90% van de netto percelen i.f.v. 
bedrijvigheid en openbaar nut. 

 Ɣ Het betreft hier een lokaal bedrijventerrein, waar 
geen grote, milieubelastende bedrijven op geves-
tigd worden. 

 Ɣ Het RUP vormt niet het kader voor de aanleg van 
grote ondergrondse constructies die de grondwa-
terstroming kunnen verstoren,  maar kelderverdie-
pingen zijn niet uitgesloten. 

ZHWWHOLMNH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
 Ɣ De gewestelijke stedenbouwkundige verordening 
LQ]DNH�KHPHOZDWHUSXWWHQ��EXႇHU��HQ�LQ¿OWUDWLHYRRU-
zieningen en de gescheiden afvoer van afvalwa-
ter en hemelwater legt op dat het opgevangen 

hemelwater in eerste instantie nuttig moet toe-
gepast worden (hemelwaterput) en indien dit niet 
NDQ��WHU�SODDWVH�JHwQ¿OWUHHUG�RI�DOV�ODDWVWH�NHX]H�
JHEXႇHUG�HQ�YHUWUDDJG�DIJHYRHUG�

 Ɣ De Vlarem-regelgeving legt normen op voor de 
kwaliteit van het te lozen bedrijfsafvalwater en 
huishoudelijk afvalwater. 

DQGHUH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
 Ɣ Er zal een gescheiden riolering aangelegd worden 

op de site voor de afvoer van het (afval)water. De 
voorziene afvalwaterriool (DWA) dient aangeslo-
ten te worden op de bestaande afvalwaterriool 
van het aangrenzende bedrijventerrein. Er zal een 
ZDWHUEXႇHU�YRRU]LHQ�ZRUGHQ�YRRU�GH�XLWEUHLGLQJ��
'H]H�EXႇHU�]DO�RYHUORSHQ�QDDU�GH�EXႇHU�YDQ�KHW�
bestaande bedrijventerrein en vandaar naar de 
Noordvaart.

 Ɣ Het RUP vormt niet het kader voor de aanleg van 
grote ondergrondse constructies die de grondwa-
terstroming kunnen verstoren,maar kelderverdie-
pingen zijn niet uitgesloten. 
Indien ondergrondse constructies aangelegd 
worden met een diepte van meer dan 5 meter of 
een horizontale lengte van meer dan 100 meter, 
zal advies gevraagd worden. 

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ��
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3.6 de atmosfeer en de klimatologische 
factoren

referentie
 Ɣ Het plangebied is momenteel in gebruik 

deels als bestaand KMO-gebied - deels als 
landbouwgebied. 

 Ɣ Het geoloket VMM advisering RUP-thema Lucht 
geeft volgende waarden voor het plangebied (ge-
middelden 2010-2012):

 Ɣ Het aantal overschrijdingen van de norm voor 
30���GDJJHPLGGHOGH��¿MQ�VWRI��YDQ�����J�Pñ�
bedraagt 21

 Ɣ +HW�30���MDDUJHPLGGHOGH�EHGUDDJW�����J�Pñ
 Ɣ Het NO2-jaargemiddelde voor 2012 varieert 

tussen de 18 (noorden van het plangebied) - 21 
�]XLGZHVWHQ�YDQ�KHW�SODQJHELHG���������J�Pñ�
(zuidoosten van het plangebied).

 Ɣ De totale index varieert tussen de 5 (gewoon)
en 6 (middelmatig).  
 
De luchtkwaliteit in het plangebied stelt mo-
menteel geen problemen.

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ tijdelijke stofhinder bij de aanleg van het openbaar 

domein (gebouwen, wegenis, nutsvoorzieningen, 
ed.)

 Ɣ tijdelijke stofhinder bij de bouw van de bedrijven 
en eventuele bedrijfswoningen en de infrastruc-
tuur voor de gemeentelijke diensten.  

 Ɣ luchtverontreiniging door de verwarming van 
bedrijven en eventuele bedrijfswoningen en de 
infrastructuur voor de gementelijke diensten. 

 Ɣ luchtverontreiniging door sommige bedrijfsactivi-
teiten of activiteiten van de gemeentelijke diensten

 Ɣ luchtverontreiniging door het verkeer afkomstig 
van de bedrijven en hun bezokers en de gemeet-
nelijek diensten (voor een raming zie onder 3.12. 
mobiliteit).  De 95 bijkomende voertuigbewegin-
gen per spitsuur zijn eerder beperkt.

ZHWWHOLMNH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
 Ɣ EPB-regelgeving
 Ɣ wettelijke voorschriften onderhoud stookolie- en 

mazoutketels
 Ɣ De Vlarem-wetgeving voorziet emissienormen 

voor verschillende bedrijfsactiviteiten. 

conclusie
'LW�HႇHFW�LV�HHUGHU�NOHLQVFKDOLJ�

3.7 het geluid

referentie
Het plangebied van onderhavig RUP is enerzijds in ge-
bruik als bestaand bedrijventerrein, het aangrenzende, 
nog uit te breiden gedeelte is in gebruik als akkerland.
Ten zuiden van het plangebied bevindt zich de E40. 
Het plangebied valt niet binnen de Lden2011 of 
Lnigt2011 contouren op de geluidsbelastingskaarten.

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ Tijdelijke geluidshinder bij de aanleg van het 

openbaar domein (gebouwen, wegenis, nutsvoor-
zieningen ed.)

 Ɣ Tijdelijke geluidshinder bij de bouw van de bedrij-
ven en eventuele bedrijfswoningen en infrastruc-
tuur voor de gemeentediensten

 Ɣ Lawaaihinder door de bedrijfsactiviteiten en de 
activiteiten van de gemeentediensten

 Ɣ Luchtverontreiniging door wagens en vrachtwa-
gens op het bedrijventerrein

 ż De nieuwe bedrijvenzone (incl. de activteiten 
van de gmeentediesnten zal naar schatting 
bijkomend 95 pae/u genereren in de spits. 

 ż 'LW�HႇHFW�LV�HHUGHU�NOHLQVFKDOLJ�� 

 Ɣ Aangezien de bestemming van het plange-
bied verandert van landschappelijk waardevol 
agrarisch gebied naar een ambachtelijke zone 
veranderen de geluidsnormen voor een aantal 
buurtbewoners naar de normen voor gebieden op 
minder dan 500 meter van de ambachtelijke zone 
(o.a. t.h.v. de  van de Brugse Steenweg). 

plangeïntegreerde maatregelen
 Ɣ De plancontour werd zo gekozen dat er nog 

voldoende afstand wordt gehouden t.a.v. de be-
staande woningen. 

ZHWWHOLMNH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
De vlarem-wetgeving legt an bepaalde activtieten ge-
luidsnormen op.

conclusie
'LW�HႇHFW�LV�HHUGHU�NOHLQVFKDOLJ�
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3.8 het licht

referentie
Het plangebied van onderhavig RUP is enerzijds in ge-
bruik als bestaand bedrijventerrein, het aangrenzende, 
nog uit te breiden gedeelte is in gebruik als akkerland.

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ bijkomende lichthinder door straatverlichting. 
 Ɣ bijkomende lichthinder door verlichting bedrijven 

en parkings. 

plangeïntegreerde maatregelen
 Ɣ In de voorschriften van het RUP worden bepalin-

gen opgenomen inzake (licht)reclame en verlich-
ting. Reclame onder de vorm van lichtpanelen 
is niet toegelaten, teneinde lichtpollutie tot een 
minimum te beperken. 

DQGHUH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
 Ɣ keuze goede armaturen
 Ɣ Het RUP vormt niet het kader voor projecten die 

veel verlichting met zich meebrengen zoals sport-
velden, serrebedrijven en winkels met lichtreclame 
en verlichte terreinen.

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMN�HႇHFW

3.9 GH�VWRႇHOLMNH�JRHGHUHQ

referentie
 Ɣ Voor het gedeelte dat momenteel nog in gebruik  

is als landbouwgebied, worden geen onteigenin-
gen gepland. 

 Ɣ Door de uitbreiding van de ambachtelijke zone 
zal landbouwareaal verloren gaan. Deze gronden 
zijn eigendom van één eigenaar en liggen in het 
verlengde van het bestaande bedrijventerrein. Het 
verloren gaan van het landbouwareaal heeft een 
beperkte negatieve invloed binnen de discipline 
mens. 

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ Een deel van het landbouwareaal zal verloren 

gaan en vervangen worden door de ambachtelijke 
zone. Dit heeft weinig invloed op de omliggende 
open ruimte. 

plangeïntegreerde maatregelen
 Ɣ De plancountour werd zo gekozen dat ze 

 Ɣ maximaal de oriëntatie volgt van de omlig-
gende landbouwpercelering. Hierdoor is een 
adequate bedrijfsuitvoering van het resterende 
landbouwperceel mogelijk. 

 Ɣ Er ontstaan geen geïsoleerde restpercelen 
voor de landbouw. 

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMN�HႇHFW

3.10 het cultureel erfgoed, met  inbegrip van het 
architectonisch en  archeologisch erfgoed

referentie
 Ɣ Binnen het plangebied zijn geen beschermde 

monumenten gelegen
 Ɣ In de onmiddellijke omgeving bevindt zich 

de ‘Ramscappelle Road Military Cemetery’, 
een Britse begraafplaats langsheen de 
Brugse Steenweg t.h.v. het kruispunt met de 
Ramskapellestraat (B.S. 22/01/2009). 

 Ɣ Binnen het plangebied, noch in de omgeving zijn 
beschermde landschappen gelegen. Binnen het 
plangebied, noch in de omgeving zijn beschermde 
dorpsgezichten gelegen.

 Ɣ Vioe - niet beschermd onroerend erfgoed : 
niet van toepassing. 

 Ɣ Er zijn geen gegevens beschikbaar omtrent de 
archeologische potenties van het plangebied. 

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
 Ɣ De ontwikkeling van het projectgebied als lokaal 

bedrijventerrein zal geen rechtstreekse invloed 
hebben op het beschermd erfgoed. 

 Ɣ Bij de uitbreiding van het bedrijventerrein kan 
mogelijk aanwezig archeologsch erfgoed verloren 
gaan.

ZHWWHOLMNH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
De wetgeving m.b.t. archeologie moet gevolgd wor-
den.

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ
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kaart : beschermde monumenten en landschappen

3.11 het landschap

referentie
 Ɣ in het plangebied zijn geen ankerplaatsen, re-

lictzones, beschermde landschappen of stads-
dorpsgezichten gelegen. De zuidelijke grens van 
het plangebied, de Noordvaart, is aangeduid als 
lijnrelict. 

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
Er wordt een deel open ruimte ingenomen. 

plangeïntegreerde maatregelen
De uitbreidingszone paalt aan het bestaande bedrij-
venterrein. Door clustering van functies is de impact 
bijgevolg tot een minimum herleid. 
'H�DDQSODQW�YDQ�HHQ�]HHU�UXLPH�JURHQEXႇHU�R�D��W�K�Y��
de Noordvaart (20 meter) zal de verstoring van het 
landschap milderen en geen afbreuk doen aan de re-
lictwaarde van de Noordvaart. 
+HW�FRQFHSW�YDQ�GH�LQULFKWLQJ�YDQ�EXႇHU]RQH�ZRUGW�]R�
gekozen dat deze maximaal integreert met het omlig-
gende polderlandschap. Geen dichte gesloten beplan-
WLQJVVWUXFWXXU� PDDU� HHQ� RSHQ�� GLႇXXV� WUDQVSDUDQWH�
groenaanplant bestaande uit streekeigen soorten. 

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ

kaart : ankerplaatsen en relictzones
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3.12 de mobiliteit

bestaande ontsluitingswegen
 Ɣ Het bestaande bedrijventerrein wordt via de 

N356 (Ramskapellestraat)  en de N356a (Zesde 
Liniestraat) afgeleid naar de E40. Deze wegen 
zijn, volgens het provinciaal ruimtelijk structuur-
plan, geselecteerd als secundaire wegen type 2. 

 Ɣ De oostelijke uitbreiding zal aantakken op het 
bestaande bedrijventerrein en dezelfde ontsluiting 
kennen. 

beschrijving kwaliteit van de huidige ontsluiting
Er zijn momenteel geen knelpunten aangaande de 
verkeersafwikkeling van het bestaande bedrijventer-
rein. Het bedrijventerrein sluit vlot aan op het hogere 
wegennet (E40) via de ontsluiting van de Ramskapel-
lestraat en de zesde liniestraat zonder de kern van 
Nieuwpoort - Stad of Ramskapelle te belasten. 

¿HWVURXWHV
 Ɣ Het jaagpad van het kanaal Veurne - Nieuwpoort - 
3ODVVHQGDOH�LV�JHVHOHFWHHUG�DOV�¿HWVVQHOZHJ���$OV�
bovenlokale functionele route zijn verder geselec-
WHHUG��GH�1�����GH�%UXJVH�6WHHQZHJ���GH�¿HWVYHU-
binding Nieuwpoort-stad - Ramskapelle (spoorpad 
en verder via Ramskapellestraat).

 Ɣ Recent werd een deel van de gronden onteigend 
t.h.v. de Ramskapellestraat i.f.v. de realisatie van 
HHQ�GXEEHOULFKWLQJ���¿HWVSDG��'H�KDOWH�YDQ�GH�
Lijn, ter hoogte van het kruispunt met de Brugse 
Steenweg werd hierbij heraangelegd. Het dubbel 
¿HWVSDG�ORRSW�YDQXLW�GH�5DPVNDSHOOHVWUDDW�GRRU�
via de Brugse Steenweg naar het centrum van 
Nieuwpoort stad. 

bestaande ontsluiting van het openbaar vervoer : 

 Ɣ Er is een bushalte t.h.v. het kruispunt 
Ramskapellestraat - Brugse Steenweg, buslijn 41 
(Nieuwpoort - Diskmuide).  
Deze halte is op wandelafstand van het bestaande 
en uit te breiden bedrijventerrein. Deze bushalte is 
beperkt in aantal ritten per dag.  

Bestaande buurtwegen : 
niet van toepassing. 

Parkeren : 
Volgens de stedenbouwkundige voorschriften van het 
bestaande bedrijventerrein dient elk bedrijf in te staan 
voor haar eigen behoeften aan parkeervoorzieningen, 
en dit zowel voor bedrijfswagens, voertuigen voor per-
soneel als voor bezoekers, met een absoluut minimum 
van 5 parkeerplaatsen. Dit wordt bijgevolg steeds af-
getoetst op vergunningenniveau. 

bestaande verkeersintensiteiten:
Er zijn geen actuele telgegevens bekend. 

kaart : bestaande ontsluitingswegen en haltes openbaar 
vervoer 

kaart : atlas der buurtwegen 
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EHVFKULMYLQJ�HႇHFW
9RRU�GH� UDPLQJ�YDQ�KHW�HႇHFW� YDQ�GH�EHGULMYHQ]RQH�
wordt gebruik gemaakt van eigen kencijfers geba-
seerd op een reeks verkeerstellingen op bestaande 
lokale bedrijvenzones.
Volgende oppervlaktes worden in rekening gebracht:

 Ɣ 4,5 ha lokale bedrijvigheid
 Ɣ 0,8 ha bedrijvigheid ten gevolge van een planolo-

gische ruil
 Ɣ 1,5 ha voor de technische dienst en groendienst 

van de stad Nieuwpoort. Het betreft onder meer 
stapelruimte, werkruimte en dergelijke. Dit kan 
ook beschouwd worden als een bepaalde vorm 
van lokale bedrijvigheid. Voor het ramen van de 
verkeersgeneratie wordt deze oppervlakte daarom 
meegeteld als bedrijfsoppervlakte.

Samen is dit een oppervlakte van 6,8 ha.
Een heel beperkt deel hiervan, n. 0,9 ha, is voor bedrij-
ven die zich binnen het grondgebied van Nieuwpoort 
dienen te herlocaliseren. 
De bedrijven die zich dienen te herlocaliseren (dus 
waar de behoeftebepaling binnen het GRS deels op 
gebaseerd was) situeren zich hoofdzakelijk t.h.v. de 
Kaai waarvan de concessie in 2020 vervalt, twee be-
drijiven siteren zich t.h.v. de Albert I - Laan. 
UIt het overzicht onder 3.1 ‘de ruimtelijke ordening’ 
blijkt het over lokale, compakte kleinschalige bedrijven 
te gaan met een beperkt ruimtegebruik en een voor 
een bedrijf normaal functionerende mobiliteitsvraag. 
De Kaai zal op termijn transformeren naar een be-
stemming welke beter aanleunt bij het kerngegeven 
van Nieuwpoort Stad (dus in functie van wonen, re-
creatie en aanvullende functies), alsook de locatie ter 
hoogte van de Albert I-Laan (herbestemd binnen het 
rup Albert I- laan - Jozef Cardijnlaan - Victorlaan) en dit 
conform de beleidsopties binnen het GRS. 

Op basis van de vermelde kencijfers wordt op lokale 
bedrijvenzones de hoogste verkeersintensiteit gege-
nereerd tijdens de avondspits. Dit dit geval betekent 
dit 95 pae/uur voor de avondspits, waarvan:

 Ɣ 39 pae aankomsten
 Ɣ 56 pae vertrekken.

Ter hoogte van de Ramskapellestraat (N356) wordt dit 
verkeer verdeeld over de 2 richtingen: richting E40/
N355 en richting N367 (Brugse Steenweg). Veronder-
steld dat de verkeersstroom zich gelijk verdeelt over 
de beide richtingen betekent dit in de spits per weg-
vak 28 voertuigen/uur in de wegrijdende richting en 20 
voertuigen/uur in de aankomende richting.
Deze toename is beperkt. Er worden geen verkeers-
problemen verwacht.

plangeïntegreerde maatregelen
De nieuwe uitbreiding wordt ontsloten via de wege-
nis van de bestaande bedrijvenzone, zodat er geen 
QLHXZH� FRQÀLFWSXQWHQ� RS� GH� JHZHVWZHJ� JHFUHsHUG�
worden. Er wordt bijgevolg geen bijkomend kruispunt 
gecreëerd op de gewestweg, wat de gunstigste oplos-
sing is voor de doorstroming en verkeersveiligheid van 
de bovenlokale Ramskapellestraat. 
In de voorschriften is opgenomen dat elk bedrijf moet 
instaan voor haar eigen behoeften aan parkeervoor-
zieningen (zowel voor bedrijfswagens, voertuigen van 
personeel en bezoekers), met een min. van 5 par-
NHHUSODDWVHQ�SHU� EHGULMI��(U� GLHQHQ�PLQLPDDO� �� ¿HWV-
stalplaatsen te worden aangelegd, ter bevordering van 
een duurzame verplaatsing. 
De parkeervoorzieningen end. kunnen ook collectief 
worden aangelegd. 

conclusie
De geraamde bijkomende autobewegingen in de spits 
zijn aan de lage kant en kunnen niet als een aanzien-
OLMN�HႇHFW�EHVFKRXZG�ZRUGHQ�
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3.13 de gezondheid en de veiligheid van de 
mens

 
referentie

 Ɣ het doel van het RUP is om ruimte te voorzien 
zodat lokale bedrijven zich verder kunnen ontwik-
kelen in Nieuwpoort. 

 Ɣ het plangebied is tot op heden een gebied met 
een agrarische functie, behoudens het be-
staande bedrijventerrein dat herzien wordt. Het  
agrarisch gebied zal een economische functie 
verkrijgen door onderhavig uitvoeringsplan, 
alsook wordt een deel bestemd i.f.v. openbare 
gemeenschapsvoorzieningen. 

 Ɣ Het plangebied ligt overeenkomstig het gewest-
plan Veurne-Westkust, vastgesteld bij het KB van 
6/12/1976 en latere wijzigingen, in de volgende 
bestemmingszones : 

 Ɣ zone voor landschappelijk waardevol agrarisch 
gebied;

 Ɣ zone voor lokaal bedrijventerrein met openbaar 
karakter. 

 Ɣ Er zijn geen Seveso-inrichtingen binnen het plan-
gebied aanwezig.

 Ɣ Binnen een perimeter van 2 km rond het plange-
bied zijn geen Seveso-inrichtingen aanwezig.  

 Ɣ Binnen het RUP zal infrastructuur aangelegd wor-
den voor de ontsluiting van de lokale bedrijven, 
welke aansluit op de bestaande wegenis. 

 Ɣ Deze bedrijvenzone sluit aan bij het bestaande 
ambachtelijke bedrijventerrein en is bedoeld voor 
lokale kleinschalige bedrijven of een bedrijfsverza-
melgebouw, alsook een verdere uitbreidingszone 
van openbaar nut, dit i.f.v. gemeentelijke diensten. 
Het betreft kleinschalige bedrijven, waarvan geen 
HႇHFWHQ�RS�GH�JH]RQGKHLG�HQ�GH�YHLOLJKHLG�YDQ�
de mens moeten verwacht worden buiten de 

bedrijfssite. Het RUP biedt niet het kader voor de 
oprichting van SEVESO-bedrijven. 

 Ɣ De uitbreidingszone voor het bedrijventerrein is 
momenteel grotendeels in gebruik als landbouw-
gebied, in eigendom van één eigenaar. De gron-
den zijn momenteel in gebruik door de dochter/
schoonzoon als akkerland. 
Volgens de herbevestiging van de agrarische 
bedrijven (HAG) is het recente deel van van het 
bedrijventerrein volgens het gewestplan mee op-
genomen, evenals de aanpalende akkerlanden. 
Conform de herziene omzendbrief RO/2010/01 
EHWUHႇHQGH�GH�EHOHLGVPDWLJH�KHUEHYHVWLJLQJ�YDQ�
de gewestplannen kunnen gemeenten op basis 
van goedgekeurde structuurplannen binnen de 
herbevestigde agrarische gebieden, beperkte 
planningsinitiatieven nemen. 
Volgens de landbouwtyperingskaart heeft de uit-
breidingszone van het plangebied een zeer hoge 
waardering en is het aangeduid als agrarisch 
gebied.

EHVFKULMYLQJ�HႇHFW�
 Ɣ Het betreft een uitbreiding van het bestaande 

bedrijventerrein.
 Ɣ De uitbreidingszone welke momenteel een 

landbouwgebruik kent, kan men beschouwen 
als verlies van landbouwareaal met een totale 
oppervlakte van bij benadering ± 6,9 ha. Er zijn 
geen gebieden van die grootorde in Nieuwpoort 
die in aanmerking komen voor compensatie aan 
de landbouw. Binnen het plangebied is het tevens 
onmogelijk een geschikt ruilgebied voor te stellen. 
Dit omdat de zones binnen het plangebied alleen 
bedrijvigheid (inclusief zone voor openbaar nut), 
openbare wegenis en de landschappelijke inkle-
ding van het bedrijventerrein voorzien.

 Ɣ De zone wordt in gebruik genomen als lokale be-
drijvenzone en uitbreidingszone voor gemeentelij-
ke diensten (openbaar nut). Een dergelijke zone is 
bedoeld voor eerder kleinschalige lokale bedrijven 
die niet hinderend zijn voor de open ruimte. 

 Ɣ (U�ZRUGHQ�GXV�JHHQ�HႇHFWHQ�RS�GH�JH]RQG-
heid en de veiligheid van de mens verwacht. Het 
Rup biedt niet het kader voor de oprichting van 
SEVESO-bedrijven. 

DQGHUH�UDQGYRRUZDDUGHQ�GLH�GH�HႇHFWHQ�EHSHUNHQ
 Ɣ De bedrijven dienen de milieuwetgeving 

(VLAREM) te respecteren.  Deze regelgeving 
legt een aantal normen op aan emissies van de 
bedrijven en een aantal normen met betrekking tot 
de externe veiligheid van de bedrijven (o.a. brand-
veiligheid). Tevens dienen ze de ARAB-wetgeving 
na te leven, die de zorg voor de gezondheid en de 
veiligheid van de werkgevers regelt;

 Ɣ plangeïntegreerde maategelen 
Het lokaal bedrijventerrein zal op gepaste wijze 
JHEXႇHUG�ZRUGHQ�QDDU�KHW�ODQGVFKDS�HQ�KDDU�
(bebouwde) omgeving. 

conclusie
 Ɣ In de omgeving van het RUP liggen geen Seveso-

bedrijven, zodat bewoners en/of bedrijven in het 
plangebied geen risico’ s lopen verbonden aan 
dergelijke bedrijven.

 Ɣ Het RUP vormt niet het kader voor de oprichting 
van Seveso-bedrijven, zodat de omwonenden niet 
blootgesteld worden aan de risico’s die dergelijke 
bedrijven met zich meebrengen.

 Ɣ De uitvoering van het RUP zal geen bijkomende 
risico’s voor de gezondheid en de veiligheid van 
de omwonenden opleveren.
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 Ɣ In de bindende bepalingen van het structuurplan 
is de optie genomen om planningsinitiatief te 
nemen in herbevestigd agrarisch gebied. 
Binnen het plangebied is het niet mogelijk een 
actie te ondernemen of een planologische ruil 
voor te stellen. Er zijn geen bestemmingen binnen 
het plangebied, noch in de onmiddellijke omge-
ving, die geen agrarische bestemming hebben en 
die door de landbouw gebruikt kan worden. 
Het lijkt niet opportuun om de agrarische functie 
te gehouden omdat er geen andere uitbreidings-
mogelijkheden voor de uitbreiding van het bedrij-
venterrein zijn en  een aansluiting op het bestaand 
bedrijventerrein getuigt van compact ruimtege-
bruik en maximale bundeling.

kaart : herbevestigde agrarische gebieden (HAG)

3.14 de samenhang tussen de genoemde 
factoren

conclusie
JHHQ�DDQ]LHQOLMN�HႇHFW

4 relevante gegevens met inbegrip van 
de redenen waarom de initiatiefnemer 
meent geen plan-mer te moeten 
opmaken overeenkomstig art. 4.2.6, §1, 
5° van het DABM

Het doel van het RUP is de uitbreiding van een be-
staand bedrijventerrein i.f.v. lokale bedrijven. In de 
omgeving bevinden zich geen SEVESO-bedrijven en 
het terrein zelf is bedoeld voor eerder kleinschalige lo-
NDOH�EHGULMYHQ��]RGDW�HU�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�RS�
de gezondheid en de veiligheid van de omwonenden 
moeten verwacht worden. 

Het RUP wordt opgemaakt in uitvoering van het GRS. 
In het plangebied bevinden zich geen biologisch waar-
devolle gebieden, noch in de onmiddellijke omgeving 
hiervan. Het is niet de bedoeling om in het plangebied 
zeer milieubelastende bedrijven te vestigen. Er wordt 
HHQ� JURHQEXႇHU�PHW� VWUHHNHLJHQ� ERPHQ� HQ� VWUXLNHQ�
voorzien rond het terrein, om de impact op de omge-
ving te milderen en om een kwalitatieve integratie in 
KHW� RSHQ�SROGHUODQGVFKDS� WH� JDUDQGHUHQ��'H�EXႇHU-
zone langsheen de Noordvaart wordt integraal door-
getrokken. 

In de buurt van het plangebied bevinden zich geen 
RQWJLQQLQJVJHELHGHQ�� ]RGDW� HU� KLHU� JHHQ� HႇHFWHQ� WH�
verwachten zijn. 
De uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein be-
tekent de ingebruikname van een gebied dat tot hier-
toe in gebruik was voor de landbouw. Het plangebied, 
inclusief het bestaande bedrijventerrein, bevindt zich 
in herbevestigd agrarisch gebied. Het gebied zal ver-
loren gaan voor de landbouw en gedeeltelijk verhard 
worden. De Vlarem- en Vlarebo-wetgeving leggen de 
bedrijven maatregelen op ter voorkoming van bodem-
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verontreiniging. De gewestelijke stedenbouwkundige 
verordening legt op dat hemelwater in eerste instan-
WLH� JHEXႇHUG� HQ� YHUWUDDJG�ZRUGHQ� DIJHYRHUG�� %LM� GH�
concrete realisatie van het bedrijventerrein moet na-
gegaan worden wat de mogelijkheden zijn voor de in-
¿OWUDWLH�YDQ�KHW�RYHUWROOLJH�UHJHQZDWHU��(U�ZRUGW�UXLPWH�
voorzien voor de aanleg van een collectieve water-
EXႇHU��DOVRRN�YRRU�HHQ�NZDOLWDWLHYH�JURHQH�LQULFKWLQJ 
Indien bovenstaande maatregelen in acht geomen 
ZRUGHQ��PRHWHQ�HU�JHHQ�VLJQL¿FDQWH�QHJDWLHYH�HႇHF-
ten op de bodem verwacht worden. 

Het nieuwe bedrijventerrein zelf ligt niet in een gebied 
dat gevoelig is voor overstromingen. Er zullen geen 
HႇHFWHQ�]LMQ�RS�GH�RYHUVWURPLQJVJHYRHOLJH�JHELHGHQ�
in de omgeving van het bedrijventerrein. Aangezien er 
riolering wordt gelegd voor de afvoer van het afvalwa-
WHU�PRHWHQ�HU�RRN�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�YHUZDFKW�
worden op de waterkwaliteit in de omgeving. 

De bijkomende mobiliteit gegenereerd door het be-
drijventerrein, de verwarming van de bedrijven en de 
bedrijfswoningen en eventueel de werking van de be-
GULMYHQ��NXQQHQ�HHQ�HႇHFW�KHEEHQ�RS�GH�OXFKWNZDOLWHLW��
dat niet aanzienlijk zal zijn. 

Het bedrijventerrein kan voor een beperkte bijkomen-
de geluidsproductie zorgen. 

Het bedrijventerrein zal ook bijkomende verlichting 
met zich meebrengen. Er zullen maatregelen geno-
men worden om de impact hiervan te beperken. 

Er wordt geopteerd om de gronden in der minne aan 
te kopen. Enkel indien dit niet kan zal er worden over-
gegaan tot onteigening van de huidige landbouwgron-
den. Het betreft een gebied met een bruto oppervlakte 

YDQ�����KD��]RGDW�HU�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�RS�GH�
VWRႇHOLMNH�JRHGHUHQ�PRHWHQ�YHUZDFKW�ZRUGHQ��

Een voorafgaandelijk archeologische inventarisatie 
van het gebied voor het ontwikkeld wordt, kan schade 
aan het eventueel aanwezige archeologisch erfgoed 
YRRUNRPHQ��(U�ZRUGHQ�RRN�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�
verwacht op het aanwezige onroerend erfgoed in de 
omgeving. 

De inplanting van een bedrijventerrein zal het land-
schap verstoren en het zicht op de open ruimte ge-
deeltelijk verhinderen. Door de koppeling aan het be-
staand bedrijventerrein wordt deze verstoring tot een 
minimum beperkt. De aanplant van een groenscherm  
YDQ�VWUHHNHLJHQ�ERPHQ�HQ�VWUXLNHQ�NDQ�GLW�HႇHFW�PLO-
deren. Er worden voorzorgen genomen naar stape-
ling, verlichting en materiaal en kleurgebruik van de 
bedrijfsgebouwen, dit i.f.v. maximale integratie naar de 
omgeving. 

(U�ZRUGHQ�RRN�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�YHUZDFKW�RS�
de mobiliteit in de omgeving. 

Een deel nog niet ontwikkeld bedrijventerrein aan de 
noordzijde van het plangebied wordt omgezet naar 
agrarisch gebied, wat overeenkomt met het huidige 
gebruik van het gebied. De planologische ruil gene-
UHHUW�GXV�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�HႇHFWHQ�

Er kan dus gesteld worden dat er geen aanzienlijke 
HႇHFWHQ�PRHWHQ�YHUZDFKW�ZRUGHQ�

5 in voorkomend geval een beoordeling 
of het voorgenomen plan of program-
ma grensoverschrijdende of gewest-
grensoverschrijdende aanzienlijke 
PLOLHX�HႇHFWHQ�NDQ�KHEEHQ

Het betreft de ontwikkeling van een relatief beperkt be-
drijventerrein voor lokale bedrijven in de stad Nieuw-
poort. Het plangebied heeft een totale oppervlakte van 
18 ha 06 a en 66 ca.  
(U�ZRUGHQ�JHHQ�HႇHFWHQ�YHUZDFKW�GLH�GH�JHZHVWJUHQV�
of de landsgrens zullen overschrijden.
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