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Verslag van het plenair overleg van 30 september 2015 
 
Het voorontwerp van het GRUP werd op 31 augustus 2015 overgemaakt aan: 
 

- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen; 
- Ruimte Vlaanderen ʹ West-Vlaanderen; 
- Het Agentschap Ondernemen; 
- Het Agentschap wegen en Verkeer; 
- Het Agentschap Wonen Vlaanderen; 
- Vervoersmaatschappij De Lijn. 

 
Het voorontwerp van het GRUP werd op 15 september 2015 toegelicht op de GECORO. 
 
Schriftelijk advies werd verleend door: 
 

- De Gecoro (d.d. 15/09/2015); 
- De deputatie van de provincie West-Vlaanderen (d.d. 24/09/2015); 
- Ruimte Vlaanderen ʹ West-Vlaanderen (d.d. 29/09/2015); 
- Het Agentschap Ondernemen (d.d. 17/09/2015); 
- Het Agentschap wegen en Verkeer (d.d. 25/09/2015); 
- De Lijn (d.d. 30/09/2015). 

 
Er werd geen advies ontvangen van het Agentschap Wonen Vlaanderen. Het advies was door 
tijdsgebrek niet klaar. Er werd gevraagd of dit advies nog wordt nagestuurd. 
 
De ontvangen adviezen zijn terug te vinden in bijlage van dit verslag. 
 
Op het plenair overleg waren aanwezig: 

 
x Dhr. Damian Rommens, Stad Nieuwpoort, wd. stedenbouwkundig ambtenaar; 
x Dhr. Geert Vanden Broucke, Stad Nieuwpoort, wd. Burgemeester; 
x Dhr. Rien Gellynck, Ruimtelijk Planner; 
x Mevr. Natasja Rotsaert, Geomex bvba, stedenbouwkundige - ruimtelijk ontwerper; 
x Mevr. Julie Dalle, Ruimte Vlaanderen; 
x Mevr. Evelyne Vercauteren, Provincie West-Vlaanderen; 
x Dhr. Immanuel Taets, Agentschap Wegen en Verkeer; 
x Dhr. Henk Goddemaer, Agentschap Wegen en Verkeer; 
x Dhr. Stefaan Baeteman, Agentschap Ondernemen; 

 
Tijdens de vergadering verontschuldigde de wd. Burgemeester ʹ Schepen Geert Vanden Broucke zich 
in functie van een andere vergadering. 
 
Voor het plenair overleg waren verontschuldigd: 

 
x Dhr. Stefaan Lombaert, Agentschap Wonen Vlaanderen; 
x Dhr. Vincent Huart, Vervoersmaatschappij De Lijn. 
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Verslag 
 
Op het plenair overleg werden de verschillende adviezen overlopen en besproken. 
 
De cursief en in blauw staande tekst is het antwoord van de Stad Nieuwpoort en de ontwerper op de 
gestelde vragen en op de geformuleerde opmerkingen. 
 
1) Gecoro 
 
x De Gecoro verleent unaniem gunstig advies aan het voorontwerp Gemeentelijk RUP Albert I-laan ʹ 

Jozef Cardijnlaan ʹ Victorlaan.  
 
x De Gecoro heeft volgende suggesties: 

- De percelen (kad. 218K en 219H2) gelegen in de zone voor gemeenschaps- en 
nutsvoorzieningen op het bestemmingplan bijkomend aan te duiden als wisselbestemming 
͚pƌojecƚǌone͛͘ 

- Da paƌking ǀan de ColƌƵǇƚ mee op ƚe nemen in de ͚commeƌciële ǌone͛ meƚ ǁiƐƐelbeƐƚemming 
͚pƌojecƚǌone͕͛ meƚ een afboƵǁ ǀan de pƌojecƚǌone ;lageƌe beboƵǁing dan ƌeƐƚ ǀan de 
projectzone). 

- Heƚ beƐƚemmingƐplan ǀooƌǌieƚ een indicaƚieǀe aandƵiding ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛͘ Deǌe ͚ǌachƚe 
ǀeƌbinding͛ is enkel mogelijk indien zowel het Agentschap Wegen en Verkeer als De Lijn hier 
ook een ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ ǀooƌǌieƚ͘ 

- Heƚ gƌooƚǁaƌenhƵiƐ ;kad͘ ϭϴϯHͿ en de gaƌage ;kad͘ ϭϲϰNͿ͕ palen aan de ͚commeƌciële ǌone͛ 
met wisselbeƐƚemming ͚ƌeƐidenƚiële ǁoonǌone͕͛ mee op ƚe nemen in de ͚commeƌciële ǌone͛ 
meƚ ǁiƐƐelbeƐƚemming ͚ƌeƐidenƚiële ǁoonǌone͛͘ ;Vooƌ diƚ laaƚƐƚe pƵnƚ ǁaƐ geen unanieme 
beslissing, maar een meerderheidsstem). 

 
Het feit dat de kadastrale percelen 215K en 219H2 niet aangeduid staan met een wisselbestemming 
͚Ɖƌojecƚǌone͕͛ beƚƌefƚ een foƵƚ͘ De onƚǁeƌƉeƌ ǌal deǌe foƵƚieǀe inkleƵƌing ƌechƚǌeƚƚen͘ 

 
De provincie merkte hierbij ook een technische fout op in de voorschriften. Meer bepaald dat bij 
de keuze tot wonen niet meer kan worden terug gekeerd naar de bestemming 
͚gemeenƐchapƐǀooƌǌieningen en openbaaƌ nƵƚ͛͘ Geǌien deǌe loƚen op heden een ǁoonbeƐƚemming 
hebben is dit dus incorrect.  

 
Deze fout was de ontwerper ook opgevallen. Het is inderdaad de bedoeling dat de keuze open blijft 
en omkeerbaar is. De ontwerper zal dit zo aanpassen. 

 
Heƚ feiƚ de paƌking ǀan de ColƌƵǇƚ mee op ƚe nemen in de ͚commeƌciële ǌone͛ meƚ 
ǁiƐƐelbeƐƚemming ͚pƌojecƚǌone͛ ǁoƌdƚ logiƐch geachƚ bij de oǀeƌige adǀieƐinƐƚanƚieƐ͘  

 
De ontwerper zal dit zo inkleuren. 

 
In het feit een afbouw te voorzien konden de overige adviesinstanties zich eveneens vinden ten 
aanzien van de bebouwing aan de overzijde van de Jozef Cardijnlaan (1 bouwlaag + dak). 
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De ontwerper zal dit zo aanpassen. 
 

Beƚƌeffende de ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ ǁoƌdƚ dooƌ AWV of De Lijn geen ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ ǀooƌǌien͘ 
In tegendeel, AWV wenst deze aanduiding te beperken tot de grens van het openbaar domein en 
geen bijkomende kruising met de trambedding te creëren. Gezien aan de zijde van de projectzone 
een dƵbbelƌichƚingƐfieƚƐpad ǁoƌdƚ ǀooƌǌien iƐ een ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ ƚƵƐƐen diƚ fieƚƐpad en de 
achterliggende Jachthavenwijk geen slecht idee.  

 
De onƚǁeƌƉeƌ ǌal de aandƵiding ǀan de ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ beƉeƌken tot de rand van het openbaar 
domein.  
 
Beƚƌeffende heƚ opnemen ǀan de Aldi en ToǇoƚagaƌage in de ͚commeƌciële ǌone͛ meƚ 
ǁiƐƐelbeƐƚemming ͚ƌeƐidenƚiële ǁoonǌone͛ kƵnnen ǀeƌƐchillende beleidƐkeƵǌeƐ gemaakƚ ǁoƌden͗ 

1) De Aldi en Toyotagarage bestendigen binnen ͚ƌeƐidenƚiële ǁoonǌone͛ (aanduiden met 
astrix op het bestemmingsplan) en bij stopzetting van de huidige activiteit een 
nabeƐƚemming ͚ƌeƐidenƚiële ǁoonǌone͛ ƚoepaƐƐen͘ Hieƌdooƌ ǌijn de baƐiƐƌechƚen 
betreffende zonevreemde constructies van toepassing. Dankzij de basisrechten 
betreffende zonevreemde constructies blijven beperkte uitbreidingen/verbouwingen 
mogelijk in fƵncƚie ǀan ǀeiligheid͕ milieƵǀeƌgƵnningƐplichƚ͙ ͘ 

2) De Aldi en ToǇoƚagaƌage mee opnemen in de ͚commeƌciële ǌone͛ meƚ ǁiƐƐelbeƐƚemming 
͚ƌeƐidenƚiële ǁoonǌone͕͛ ǁaaƌbij specifiek wordt toegespitst op kleinhandel 
(basisvoorzieningen). Deze optie houdt in het voorzieningenniveau in de omgeving 
voldoende te kunnen garanderen. Echter brengt deze optie ook een grotere 
verkeersdynamiek teweeg en oefent deze optie een grotere druk uit op de aansluitende 
Jachthavenwijk.  
Bij de keuze van deze optie kan het zijn dat er minstens een addendum moet worden 
toegevoegd aan de MER-screening en opnieuw advies en ontheffing moet worden 
aangevraagd betreffende de wijziging. 

Agentschap Ondernemen merkt hierbij nog op dat: 
- in het GRS vermeld staat dat het ter hoogte van het plangebied wenselijk is hinderlijke 

activiteiten te herlokaliseren, maar activiteiten die eigen zijn aan een woonbestemming zoals 
detailhandel of restaurant-traiteurzaken kunnen bestendigd worden. Deze zone kan een rol 
blijven spelen om behoeftes aan diensten en kleinhandel op te nemen. 

- bijna geen van de niet woonfuncties die nu in deze ambachtelijke strip aanwezig zijn zullen 
kunnen herlokaliseren naar het te voorzien bedrijventerrein. Wat met grootschaliger 
detailhandelsvoorzieningen zoals de Aldi en de garage: waar moeten die in de toekomst een 
plaats vinden?  

 
Deze beleidskeuze zal worden voorgelegd aan het College van Burgemeester en Schepenen. 
 
De gemeente maakte verder nog enkele bemerkingen: 

x Op de plannen is de contour van het gebouw van de Colruyt niet cf. de huidige toestand.  
De ontwerper zal dit aanpassen.  

x Voor nieuwe commerciële activiteiten binnen de gemeente Nieuwpoort bestaat een 
raadsbesluit waarbij de oppervlakte van de handel beperkt is tot 300m² en waarbij 
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bestaande handelszaken hun bestaande oppervlakte kunnen herbouwen/meenemen naar 
een andere locatie (wel voor dezelfde handelsactiviteit).  
De ontwerper zal het bestaan van dit raadsbesluit opnemen in de toelichtingsnota. 

 
AWV merkt op dat bij toeritten steeds zo ver mogelijk van het kruispunt Jozef Cardijnlaan ʹ Albert 
I-laan moeten voorzien worden, om terugslag bij inrijdend verkeer te voorkomen. 
 
De ontwerper zal dit mee opnemen in de voorschriften. 
 
Er werd opgemerkt dat de commerciële zone steeds één geheel dient te blijven vormen. Het is niet 
de bedoeling dat er zich ter hoogte van de Aldi en Colruyt een commerciële zone bevindt en voor 
de Toyota garage de wisselbestemming residentiële zone wordt geopteerd. 
 
Indien de beleidskeuze bepaald om de Aldi en Toyotagarage mee op te nemen in de commerciële 
zone met wisselbestemming residentiële woonzone, zal de ontwerper specifieke bepalingen 
opnemen in de voorschriften betreffende de voorwaarde dat de commerciële zone steeds één geheel 
dient te blijven vormen.   
 
Tenslotte werd voorgesteld effectief een wisselbestemming te voorzien en geen soort van 
nabestemming. Zodoende dat bij de keuze tot wonen, niet definitief is, maar men met tijd toch 
terug een commerciële activiteit zou kunnen opstarten. 
 
De ontwerper zal dit aanpassen/verduidelijken in de voorschriften. 

 
2) De deputatie van de provincie West-Vlaanderen – dienst Ruimtelijke Planning 
 
x Op te heffen verkavelingen dienen op het grafisch plan te worden aangeduid. 
 

Ruimte Vlaanderen had dezelfde opmerking. 
 

De ontwerper zal de op te heffen verkavelingen op het grafisch plan aanduiden. 
 
x Het is positief dat de voorschriften aangeven dat bestaande vergunde functies die afwijken van de 

gestelde verordende bepalingen hun gebouwen enkel kunnen verbouwen, en dus niet meer 
uitbreiden. Het is echter niet duidelijk hoe de stad het herlocalisatietraject verder gaat aanpakken. 
Wat zijn de garanties dat deze bedrijven hier effectief zullen verdwijnen? Kunnen de bedrijven 
binnen de RUP-contour nog een verlenging van hun milieuvergunning verkrijgen? Er wordt 
gevraagd dit laatste aspect, als garantie van de herlocalisatie, in de voorschriften te verwerken. 

 
De gemeente en ontwerper stellen voor om in de voorschriften op te nemen dat de bedrijven tegen 
een bepaalde periode dienen geherlocaliseerd te zijn. 

 
x In het GRS wordt de zone langs de beide kanten van de Albert I-laan aangegeven als de preferentiële 

zone voor hoogbouw en tweede verblijven; dit wordt evenwel beperkt tot drie bouwlagen en één 
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bouwlaag in het dak. De zone is een strategische locatie voor meergezinswoningen in functie van 
residentiële en tweede verblijven. 
Voorliggend RUP wenst hier echter naar een bebouwing bestaande uit drie bouwlagen en twee 
bouwlagen in het dak te gaan. In het dossier wordt beargumenteerd dat dit niet strijdig is met het 
GRS omdat in de tweede bouwlaag geen aparte woonentiteiten kunnen worden voorzien. Dit is 
echter wel een afwijking van het GRS. Afwijkingen van het richtinggevend gedeelte van het GRS 
dienen te worden beargumenteerd binnen de mogelijkheden die de VCRO hieromtrent geeft.  
 
Ruimte Vlaanderen had dezelfde opmerking. 
 
De ontwerper zal de reden voor de afwijking t.a.v. het GRS beter argumenteren in de 
toelichtingsnota. 

 
x Op bepaalde aspecten zijn de voorschriften zeer gedetailleerd en moeilijk werkbaar. De vraag stelt 

zich of dergelijke complexe voorschriften nodig zijn om de beoogde doelstelling te behalen. Zowel 
Ruimte Vlaanderen als Agentschap Ondernemen hadden dezelfde opmerking. 
 
De Provincie merkte verder op dat dergelijke voorschriften zich op het niveau van een 
bouwverordening bevinden. Bijkomend zouden er verschillende discussies kunnen ontstaan over 
bepaalde begrippen die gehanteerd worden. bijvoorbeeld: behoort een dressing tot de 
slaapkamer? (Dit betreffende de minimale oppervlakte dat wordt opgelegd voor een slaapkamer).  
Daarnaast kunnen nachtwinkels niet stedenbouwkundig worden uitgesloten, zij kaderen in de 
algemene fƵncƚie ͚handel͛͘ Meƚ een ǀeƌoƌdening kan de Ɛƚad hieƌ echƚeƌ ǁel ƵiƚƐpƌaken oǀeƌ doen 
over haar gehele grondgebied (met aangeven van specifieke zones). 
 
Agentschap Ondernemen merkte ook op dat de voorschriften bijna uitsluitend opgevat zijn t.o.v. 
het wonen. 
 
De ontwerper zal samen met de gemeente kijken waar de voorschriften kunnen worden 
vereenvoudigd en uitgeklaard.  

 
In het RUP wordt met twee wisselbestemmingen gewerkt, de aanduiding van de wisselbestemming 
bij de zone voor gemeenschapsvoorzieningen ontbreekt op het grafisch plan. Ruimte Vlaanderen 
had dezelfde opmerking. 
De voorschriften van de wisselbestemming stellen dat eens de wisselbestemming, gedefinieerd als 
wonen, ingaat er niet kan worden teruggegrepen naar de onderliggende bestemming (ofwel 
gemeenschapsvoorzieningen ofwel commerciële zone). Dit houdt in dat de twee woningen in de 
zone voor gemeenschapsvoorzieningen op lange termijn niet zouden kunnen worden ingezet als 
mogelijke uitbreiding van het rusthuis.  
Het is ook niet duidelijk waarom er binnen de commerciële zone geen kans wordt gegeven om op 
lange termijn terug te kunnen grijpen naar een commerciële invulling. 
 
Zoals reeds eerder vermeld: 
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- betreft het feit dat aanduiding van de wisselbestemming bij de zone 
gemeenschapsvoorzieningen ontbreekt, een fout. De ontwerper zal deze foutieve inkleuring 
rechtzetten. 

- is het inderdaad de bedoeling dat de keuze tot wisselbestemming voor de percelen 215K en 
219H2 (aansluitend bij het rusthuis) open blijft en omkeerbaar is. De ontwerper zal dit zo 
aanpassen. Voor de commerciële zone kan de vraag gesteld worden of dit hier ook wenselijk is.  

 
x Binnen artikel 1 (projectzone) wordt best ook voor eengezinswoningen gesteld dat de functies 

anders dan wonen, dienen te worden voorzien in de eerste bouwlaag. 
 
Agentschap Ondernemen vroeg zich hierbij af waarom dit noodzakelijk zou zijn en er geen functies 
anders dan wonen op een verdieping zouden kunnen/mogen worden ingericht.  
 
Gezien de ligging buiten het centrum en de grootte van de percelen en/of gebouwen wordt geacht 
dat er geen noodzaak opdringt bouwlagen boven het gelijkvloers in te nemen voor functies anders 
dan wonen. Bij kleine kavels/gebouwen in het centrum, waarbij de gelijkvloerse oppervlakte 
beperkt is, is dit wel te verantwoorden. 
 
De ontwerper zal mee opnemen in de voorschriften dat ook bij eengezinswoningen functies anders 
dan het wonen op het gelijkvloers dienen te worden ingericht. 

 
x Voor de verhardingen wordt gesteld dat deze zoveel mogelijk waterdoorlatend dienen te zijn, dit is 

zeer vrijblijvend. 
 
Dit is inderdaad zeer vrijblijvend. Op vlak van vergunningenniveau kan worden toegezien welke 
verhardingen al dan niet noodzakelijk moeten worden aangelegd in niet waterdoorlatende 
materialen. 

 
x Waarom wordt voor de residentiële woonzone de bouwhoogte beperkt tot 1 bouwlaag en een dak? 

 
Dit is conform de bestaande bebouwing en de bebouwing aan de aanleunende jachthavenwijk. 
Op vlak van zuinig ruimtegebruik kan inderdaad de vraag gesteld worden of dit noodzakelijk is. 
Gezien zuinig ruimtegebruik en de hoogbouw langsheen de Albert I-laan is 2 bouwlagen en dak in 
hier wel wenselijk. 
 
De ontwerper zal in die zin de voorschriften aanpassen. 

 
x Waarom wordt binnen de commerciële zone niet ingezet op de realisatie van een groene parking? 

 
De ontwerper zal samen met de gemeente kijken om hiervoor eventueel specifieke voorschriften op 
te nemen. 

 
3) Ruimte Vlaanderen 
 
x Opmerkingen cf. Provincie West-Vlaanderen zoals eerder vermeld en verduidelijkt. 
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x Algemene bepalingen: 0.12. Zone met wisselbestemming: Er wordt gesteld dat de keuze kan 

gemaakt worden om al dan niet de wisselbestemming aan te snijden. Bovendien kan deze keuze 
gemaakt worden voor bepaalde delen van deze zone. Het blijkt niet duidelijk hoe deze keuze zal 
gemaakt worden en of door het mogelijk maken dat voor bepaalde delen van de zone een 
wisselbestemming wordt aangesneden dit werkbaar zal zijn. Dit moet worden verduidelijkt.  

 
De ontwerper zal dit in samenspraak met de gemeente verder verduidelijken. 
 

x Artikel 1: Projectzone: 1.2.1. Algemeen: Er wordt gesteld dat deze zone zoveel mogelijk als één 
geheel ontwikkeld moet worden. Gelet op de grootte van het gebied rijst de vraag of dit wel 
realistisch is.  
 
Er werd door de gemeente verduidelijk dat reeds een groot deel van de projectzone in eigendom is 
van één projectontwikkelaar. 
 

4) Agentschap Wegen en Verkeer 
 
x AWV is positief betreffende de bevestiging van de rooilijn om 17,5 meter uit de as van de 

trambedding. 
 

x Er wordt afgeweken van de bouwlijn conform het vooroverleg met AWV. Zij hebben hierover 
bijgevolg geen verdere opmerkingen. 
 

x Toelichtingsnota, pg. 22 (4.2): t.h.v. het plangebied zou de N34 geselecteerd zijn als secundaire weg 
type III. 

 
De ontwerper zal dit aanpassen/verduidelijken in de nota. 

 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 42 (0.13): Rooilijn is bekrachtigd i.p.v. ontworpen 
 

De ontwerper zal dit aanpassen/verduidelijken in de nota. 
 
x AWV merkt op de aanduiding van de wisselbestemmingen op het plan wat onduidelijk zijn. 
 

Zoals reeds eerder vermeld zal de ontwerper hier verder duidelijkheid in scheppen. 
 
x Moet het beheer van de weg verankerd zijn in de stedenbouwkundige voorschriften (art. 6)? 
 

Gezien de beheerder van de weg in de toekomst kan veranderen, wordt dit inderdaad beter niet 
vermeld in de voorschriften. De ontwerper zal dit bijgevolg weglaten. 

 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 49 (1.2.1.) en pg. 78 (4.2.4): Omschrijving toegelaten 

vlaggenmasten is in strijd met de reclameweg (KB 14.12.1959). N034 is gelegen in een beschermd 
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landschap. Som van de publiciteit mag max. 5m² bedragen. Vlaggenmasten mogen max. 4 meter 
hoog reiken. 

 
Gezien de reclamewet sowieso van toepassing is en blijft, zal de ontwerper de voorschriften omtrent 
reclame / publiciteit schrappen. De ontwerper zal toelichtend verwijzen naar de reclamewet. 

 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 51 (1.2.3.): Omschrijving ondergrondse bebouwing is in 

strijd met het KB betreffende bouwvrije stroken langs gewestwegen d.d. 06.12.1934 + in strijd met 
Rooilijndecreet ʹ  artikel 16, d.d. 08.05.2009. perceel getroffen door de achteruitbouwstrook. Er zijn 
geen (ondergrondse) constructies toegestaan in de bouwvrije strook.  
 
Bijkomend werd opgemerkt dat ook technische verankeringen de bouwvrije strook en rooilijn niet 
mogen overschrijden. 
 
Boven - en ondergrondse constructies kunnen gebouwd worden tot tegen de bouwlijn, doch kunnen 
deze lijn niet overschrijden. 
De ontwerper zal dit aanpassen/verduidelijken in de voorschriften. 
 

x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 60 (1.2.8.), pg. 70 (3.2.6) en pg. 80 (4.2.7) : Eventueel 
hekwerk langsheen gewestwegen mag de 2,25 meter niet overschrijden (wat hier in orde is) waarbij 
boven de 1,50 meter de afsluiting meer open dan gesloten delen moet vertonen. 

 
De ontwerper zal mee opnemen in de voorschriften dat afsluitingen langsheen de gewestweg, met 
een hoogte boven 1,50 meter, meer open dan gesloten delen moeten vertonen.  

 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 60 (1.2.8.) , pg. 74 (3.2.6) en pg. 80 (4.2.7):De 

afsluitingsmuur mag max. 0,75 meter hoog zijn.  
Er werd nagevraagd wat hiermee juist bedoeld werd. Dit betreft de maximale hoogte van de 
afsluitingen in de voortuinstrook, meer bepaald tussen de bouwlijn en rooilijn. Dit wordt best 
verordenden opgenomen. (Nu staat in de toelichtende kolom opgenomen dat een hoogte van 
maximƵm Ϭ͕ϴϬ meƚeƌ beƐƚƵƵƌdeƌƐ ǀan aƵƚo͛Ɛ en fieƚƐeƌƐ ƚoelaaƚ om ongehindeƌd de 
verkeerssituatie te overschouwen.) 

 
De ontwerper zal dit aanpassen/verduidelijken in de voorschriften.  

 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 61 (1.2.9.) en pg. 75 (3.2.7): Enkelrichting-

ontsluitingspunten mogen max. 4,50 meter breed zijn (i.p.v. 5,00 meter). 
 

De ontwerper zal dit aanpassen in de voorschriften.  
 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 61 (1.2.9.) en pg. 75 (3.2.7): Dubbelrichting-

ontsluitingspunten mogen max. 7,00 meter breed zijn (i.p.v. 10,00 meter). 
 

De ontwerper zal dit aanpassen in de voorschriften.  
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x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 61 (1.2.9.): Geclusterde enkelrichting-ontsluitingspunten 
van twee verschillende percelen mogen samen max. 7,00 meter breed zijn. 

 
De ontwerper zal dit aspect mee opnemen in de voorschriften.  

 
x Stedenbouwkundige voorschriften, pg. 70 (3.1.2.): Geclusterde enkelrichting-ontsluitingspunten 

van twee verschillende percelen mogen samen max. 7,00 meter breed zijn. 
 

De ontwerper zal dit aspect mee opnemen in de voorschriften.  
 
x Beƚƌeffende de indicaƚieǀe aandƵiding ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ ;aƌƚikel ϱͿ͕ geefƚ AWV negaƚief adǀieƐ͘ 

Een bijkomende dwarsing van N034 en trambedding op dit traject is niet gewenst. 
Nieuwe indicatieve kruisingen voor voetgangers en fietsers zijn dan ook te schrappen over de 
gewestweg en enkel toegelaten via bestaande uitrustingen en kruispunten (verordend plan en 
voorschriften artikel 5). Deze bevinden zich ter hoogte van de kruispunten Victorlaan ʹ Albert I-laan 
en Jozef Cardijnlaan ʹ Albert I-laan. De afstand hiernaartoe is bijgevolg niet onoverkomelijk.  

 
AWV staat er, zoals reeds eerder vermeld, wel voor open deze aanduiding te voorzien tot de grens 
van het openbaar domein zonder bijkomende kruising met de N034 en de trambedding te creëren. 
Geǌien aan de ǌijde ǀan de pƌojecƚǌone een dƵbbelƌichƚingƐfieƚƐpad ǁoƌdƚ ǀooƌǌien iƐ een ͚ǌachƚe 
ǀeƌbinding͛ ƚƵƐƐen diƚ fieƚƐpad en de achƚeƌliggende Jachƚhaǀenǁijk geen Ɛlechƚ idee͘  

 
De ontwerper zal de aanduiding van de ͚ǌachƚe ǀeƌbinding͛ bijgeǀolg beƉeƌkƚen ƚoƚ de ƌand ǀan heƚ 
openbaar domein.  

 
x De nieuwbouw meergezinswoningen langsheen de N34 en de ermee gepaard gaande 

verkeersbewegingen komen de doorstroming van de weg niet ten goede, alsook de 
verkeersveiligheid van het geplande dubbelrichtingsfietspand erlangs. Is overwogen om een 
toegangsweg te voorzien aan de achterzijde? Dit om parking/toeritten daarop aan te sluiten? Deze 
kan tevens dienst doen als interne trage weg die aansluit op de bestaande lokale wegen. 
 
Er werd opgemerkt dat deze discussie beter kan gevoerd worden op vergunningenniveau. Volgens 
de voorschriften is een ontsluiting naar de Jozef Cardijnlaan (i.p.v. naar de Albert I-laan) mogelijk.  

 
De ontwerper zal toelichtend meenemen dat het wenselijk is de ontsluiting van projecten binnen de 
projectzone, indien mogelijk, te voorzien op de Jozef Cardijnlaan i.p.v. op de Albert I-laan. 

 
 
5) Agentschap Ondernemen 
 
x Opmerkingen cf. Provincie West-Vlaanderen en Ruimte Vlaanderen zoals eerder vermeld en 

verduidelijkt. 
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x De projectzone is gericht op een menging van wonen, kantoren, detailhandel en horeca. 
Agentschap Ondernemen ondersteunt deze keuze, maar zou de term kantoren vervangen door 
diensten.  
 
De ontwerper zal de terminologie veranderen. 
 

x Het is onduidelijk hoe de herbestemming naar wonen past binnen de woonbehoefte. 
 
Bij reconversie is geen woonbehoefte meer nodig. Wel dient gemotiveerd te worden waarom voor 
wonen gekozen wordt. 
 
De ontwerper zal de keuze voor herbestemming naar wonen duidelijker trachten te motiveren in de 
toelichtingsnota. 
 

x De opmerking omtrent het voorzien van niet-woonfuncties op de 2de of zelf 3de bouwlaag werd 
reeds eerder verduidelijkt. 
 

x De parkeervoorschriften leiden ertoe dat niet-woonfuncties (bij meergezinswoningen) eigenlijk niet 
toegelaten kunnen worden. deze moeten immers ondergronds worden voorzien (behalve voor 
koƌƚƐƚondig paƌkeƌen i͘f͘ǀ͘ ǀeiligheid͙Ϳ die echƚeƌ nieƚ ondeƌgƌondƐ kƵnnen ǁoƌden ǀooƌǌien ǀoor 
niet-ǁoonfƵncƚieƐ͙  
 
De ontwerper zal dit herbekijken en waar nodig aanpassen. 
 

x Alle bovengrondse parkeerplaatsen en circulatiewegen moeten in waterdoorlatende materialen 
worden aangelegd, terwijl de bodem niet infiltratiegevoelig is. 
 
In het kader van de watertoets is het aanmoedigen gebruik te maken van waterdoorlatende 
materialen een goede optie. 
 

x Tussen alleenstaande gebouwen moet ondergronds min. 1 meter afstand worden gehouden, terwijl 
de in- en uitritten naar ondergrondse parkeervoorzieningen zoveel als mogelijk gebundeld moeten 
worden. 
 
Dit is inderdaad niet logisch. De ontwerper zal de voorschriften in die zin dan ook aanpassen. 
 

x Hoewel gedeeltelijke platte daken mogelijk gemaakt worden lijkt hiervoor geen passende 
dakbedekkingsmateriaal toegelaten. 
 
De ontwerper zal de te gedetailleerde voorschriften uitdunnen en aanpassen waar nodig. 
 

x Dat alle windmolens en zonnepanelen die boven de dakrand uitkomen verboden zijn begrijpt 
Agentschap Ondernemen niet. Agentschap Ondernemen stelt voor het principe van schouwen te 
hanƚeƌen͗ ͚aan heƚ oog onƚƚƌokken͛͘ Echƚeƌ iƐ de ƚekening nieƚ geheel dƵidelijk͘ 
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De ontwerper zal de voorschriften in die zin aanpassen. 
 

x De definities zijn niet allen coherent, sommige zijn gedefinieerd in het VCRO. 
 
De ontwerper zal dit nazien. 
 

x Het Agentschap Ondernemen stelt voor het hele zuidelijke deel van het plangebied (vanaf de Aldi) 
ƚe beƐƚemmen ƚoƚ pƌojecƚǌone ;incl͘ de ǀooƌgeƐƚelde ͚commeƌciële ǌone͛Ϳ͕ de ǀooƌƐchƌifƚen ƚe 
screenen i.f.v. niet-woonfuncties en hun (kwalitatieve) vestiging ervan (immers het voorschrift blijft 
eisen dat de gebouwen een residentiële uitstraling moet hebben) makkelijker te maken en de 
voorschriften eenvoudiger te maken.  

 
Om ruimtelijk een geheel te vormen wordt geopteerd enkel langsheen de Albert I-laan de 
projectzone te voorzien, en langs de zuidelijke zijde van het plangebied de residentiële woonzone 
te laten doorlopen (wisselbestemming). 
 
De ontwerper zal de te gedetailleerde voorschriften vereenvoudigen en aanpassen waar nodig. 
 

x Het GIS Bedrijventerrein is erkend als authentieke geografische bron. Dit betekent dat overheden 
gebruik moeten maken van dergelijke databronnen bij hun beleid. Voor meer info m.b.t. de 
gevolgen van een erkende authentieke bron, zie bijlage. Een kaartje van het bedrijventerrein zoals 
opgenomen in het GIS bedrijventerrein vindt u als bijlage.  
 
De ontwerper zal dit bekijken. 
 

6) Vervoersmaatschappij De Lijn 
 
x Geen opmerkingen. 
 
 












































































