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INLEIDING

1 Dbeslissing tot opmaak

Het CBS besliste op 23/05/2016 om WVI aan te stel-
len als ontwerper voor de opmaak van het ruimtelijk
uitvoeringsplan (RUP) Nieuwpoort Stadscentrum.

2 motivering

In functie van een vlot en eenduidig vergunningenbe-
leid is door de loop van de jaren de nood gegroeid aan
een toetsingskader en onderbouwd beoordelingska-
der bij het verlenen van stedenbouwkundige aanvra-
gen voor de binnenstad van Nieuwpoort.

Het stadsbestuur wil met dit RUP in hoofdzaak de
aantrekkingskracht en het karakter van de stad
Nieuwpoort versterken, door enerzijds de bestaande
beeldkwaliteit van het erfgoed maximaal te behouden
en door anderzijds nieuwe ontwikkelingen mogelijk te
maken.

3 inuitvoering van GRS

Het rup is in uitvoering van het GRS, ggk. op
09/12/2010, BS 27/12/2010). In het bijzonder onder
maatregelen en acties :

o opmaken van een ruimtelijk uitvoeringsplan voor
de stadskern van Nieuwpoort, met 0.a. volgende
doelstelling relevant voor het plangebied :

‘Er dient rekening gehouden te worden met het
architecturaal karakter en de verschijningsvorm
van de stad, gevels in nieuwbouw- en renovatie-
projecten in de binnenstad dienen qua schaal en
architecturaal inzicht in overeenstemming te zijn
met de omgeving. Waardevolle elementen dienen
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volledig bewaard te blijven. De inventaris van het
bouwkundig erfgoed ‘Bouwen door de eeuwen
heen’ wordt hierbij als leidraad gebruikt. Een ex-
terne adviescommissie dient te worden opgericht
met als doelstelling om bijkomende gebouwen,
los van hogervermelde inventaris, te evalueren en
waardevolle elementen bijkomend te behouden.’
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FEITELIJKE RUIMTELIJKE CONTEXT

1 situering

Het planningsinitiatief voor het volledige kerngebied
van Nieuwpoort Stad wordt onderverdeeld in vier
rup’'sennl. :

¢ (1) het rup Polderfront, dit heeft betrekking op het
plangebied ter hoogte van de zuidelijke lob van
Nieuwpoort Stad, in hoofdzaak ingesloten tussen
Willem De Roolaan- Emiel Coppieterstraat en de
Pieter Deswartelaan.

e (2) het rup Omgeving Leopoldpark, dit heeft
betrekking op het plangebied ter hoogte van de
westelijke uitloper van Nieuwpoort stad, in hoofd-
zaak ingesloten tussen de Oude Veurnevaart - de
Kaai en de Astridlaan.

o (3) De ambachtelijke bedrijvigheid t.h.v. de Kaai
zal eveneens in een afzonderlijk rup worden opge-
nomen (GR 23/02/2017).

e (4) het rup Nieuwpoort stadscentrum, onderhavig
plangebied. Het plangebied ingesloten tussen De
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Kaai, de Astridlaan en de Willem De Roolaan.
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2 historiek

Nieuwpoort is ingeplant op de top van de duin ‘San-
deshoved’, dat zich van de vroege middeleeuwen tot
in de loop van de 12% eeuw ten zuiden van de — de-
finitieve - IJzer-monding had gevormd. De stad kwam
tot stand op de rand van de duin. De duinvorm is nog
altijd in de huidige topografie voelbaar. Het hoogte-
verschil bedraagt lokaal toch wel een paar meter. Bijj
enkele archeologische sonderingen is vastgesteld dat
het oorspronkelijk maaiveld 1,5 tot 1,8 m dieper zit (7
a8 mTAW).

Nieuwpoort - novus portus: nieuwe stad - is geen or-
ganisch gegroeide, maar een gestichte stad, en wel
in 1163, weliswaar ter hoogte van een kleine visser-
snederzetting, gesticht door de graaf van Vlaanderen,
Filips van den Elzas. Nieuwpoort speelde, samen met
5 andere steden een rol in zijn project van de eco-
nomische uitbouw van de kustvlakte. Kanalisatie van
de belangrijke waterlopen en de creatie van nieuwe
havens waren speerpunten in dit plan. Zuidoostelijk
van de stichting (ter hoogte van de huidige Ganzen-
poot) kwam de eerste ontwateringsinfrastructuur van
de lJzergolf tot stand. Het plan achter de stichting ver-
taalt zich in een dambordvormig stratenpatroon en ook
dat vertoont een ontwikkeling. Het centrale gedeelte
(Langestraat, Kokstraat, Schipstraat, op het hoogste
punt) werd immers zowel in noordelijke, westelijke als
oostelijke richting uitgebreid. Aan de oostzijde kwam

Kaart : 1771 - Ferraris

Kaart : 1904 - NGI Kaart : 1939 - NGI
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op het eind van de 13% eeuw zelfs een nieuwe paro-
chie, Sint-Laurentius, tot stand.

In 1236, na een bloedig conflict over de haringtienden
liet de graaf op de zuidoosthoek van de toenmalige
vestiging (Potterstraat-Arsenaalstraat) een dwang-
burcht (motte) opwerpen, die echter al in 1241 zijn
functie verloor. Na de plundering van de stad in 1383
wordt het toenmalige stadsareaal omwald, versterkt
en voorzien van poorten. Daarbij integreerde men ook
de Sint-Laurentiuskerk (de toren en de kruisbeuken)
door ze in 1385-87 tot een omgracht kasteel (met zicht
op de Magna Sclusa, de latere Ganzenpoot) om te
bouwen. De stadsmuur kwam tot stand tussen 1386
en 1404. Op die manier ontstond een min of meer vier-
kante plattegrond (Termote & Vandamme 1988; Ter-
mote & Vandamme 1989; Termote 1992).

De stadsmuur werd verschillende malen aangepast
aan de veranderende belegeringstactieken. De uit-
bouw van bastions véér de poorten en de haveningang
in 1576 was een belangrijke toevoeging. In de 2% helft
van de 17 eeuw kwam een complexe gebastioneer-
de verdedigingsgordel met grachten en ravelijnen tot
stand. Naderhand zouden ook de Hollanders hier nog
aan sleutelen. In het noorden moest de nieuwe, grote
redan de haven beschermen. (bron : Agentschap Onroe-
rend Erfgoed 2017: Historische stadskern van Nieuwpoort,
Inventaris Onroerend Erfgoed [online], https://id.erfgoed.net/
erfgoedobjecten/140009 (geraadpleegd op 19 januari 2017).

Met de eerste wereldoorlog ging het rijke bouwkundig
erfgoed helemaal verloren. In het begin van de eerste
wereldoorlog speelde de IJzer immers een beslissen-
de rol als scheidsrechter tussen twee strijdende kam-
pen. Door het gebruik van het sluizencomplex werd bij
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hoogwater de alluviale vlakte van de IJzer blank gezet,
waardoor de snelle opmars van de Duitse troepen een
halt werd toegeroepen en ze niet kon-
den doorstoten naar Calais en Duinkerke.
Na 1918 bleef er van de polderdorpjes in de frontlijn
enkel nog een puinhoop over.

De wederopbouw (vn. tussen 1920 en 1925) kwam
grotendeels overeen op een heruitgave van de voor-
oorlogse situatie wat betreft het stratenpatroon, de
perceelsindeling, schaal en architecturaal inzicht. Men
streefde er wel naar om de belangrijke openbare ge-
bouwen rond het marktplein te plaatsen.

Aan de rand van de verwoeste stadskern (net buiten
het plangebied) gaf men blijk van een meer sociaal -
functionele aanpak van het huisvestingsprobleem.

De wederopbouw was er modernistisch getint, met
onder meer de theo-goedhuyswijk, waar de tuinwijk-
gedachte gedeeltelijk werd uitgeprobeerd.

3  bestaande ruimtelijke structuur

Onderhavig plangebied beperkt zich in hoofdzaak tot
de historische binnenstad van Nieuwpoort, ingesloten
tussen de Astridlaan - Kaai - K. Elisabetlaan en de Wil-
lem De Roolaan - Emiel Coppietersstraat.
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3.1 Bebouwde ruimte ook nogal wat garageboxen of gegroepeerde meergezinswoningen situeren zich ter hoogte

parkeerplaatsen te vinden. van deze assen.
3.1.1 Typolgogie en morfologie o De bebouwing geént op het Marktplein -
Onderhavig plangebied wordt in hoofdzaak geken- Marktstraat - Recolletenstraat, de Ankerstraat
merkt door gesloten bouwblokken langs een regel- vormen, naast de grootschalige historische be-
matig rechthoekig stratenpatroon, haaks op de Albert bouwing, nog de meeste beeldbepalende assen
| - laan. van de wederopbouwarchitectuur.
« Aan dit weefsel van historische gebouwen werd
m Bepalende elementen zijn : hier en daar recent een woning of meergezins-
woning toegevoegd. De bebouwing geént rond
o een sterk geconcentreerd karakter van de be- de Astridlaan en de bouwblokken ten noorden
bouwde ruimte in de historische kern , opge- van de Langestraat tot aan de Kaai kenmer-
bouwd volgens een rasterpatroon dat gesloten ken de meeste transformaties. De meeste

bouwblokken vormt. Het Marktplein staat vrij
centraal.

Door de volledige heropbouw na de Eerste
Wereldoorlog is de bebouwing op bepaalde plaat-
sen zeer homogeen.

o De bebouwing is, buiten enkele kenmerkende
torens, overwegend laag, gemiddeld twee
bouwlagen.

o De kavelstructuur is fijnmazig, de meeste kavels
zijn eerder smal en diep.

o De bebouwing is voornamelijk gesloten, bestaan-
de uit kleinschalige rijbebouwing.
Grootschalige elementen worden gevormd door
de kerk, de beiaardtoren, de stadshallen, het
Stadhuis en enkele schoolcomplexen

legende

higrachie in wegenis

jo—g
“I"P‘ historische ke - rasterpatroon
i

g recentere bebouwing -
meergezinawoningen

J grootschalige bebouwing

Annaa concentratie handel - horeca

I . waardevol erfgoed / gehelen
monumenten

- waardevolle beeldbepalende
groenelementen

clusters opanbare gabouwing/
scholen

o Het plangebied bestaat nog voor een groot deel
uit wederopbouwarchitectuur. Slechts een
aantal van deze panden zijn geklasseerd als mo-
nument, meerdere panden zijn opgenomen in de
inventaris van het bouwkundig erfgoed.

e De panden binnen de binnenstad beschikken
meestal niet over een garage. In de binnenge-
bieden en een aantal kleinere zijstraten zijn dan
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3.1.2 Handel - horeca - cultuur - bedrijvigheid :

Naast de havens Oostende en Zeebrugge heeft
Nieuwpoort een activiteit in de zeevisserij. De activiteit
zelf situeert zich rond de vismijn aan de kaai (niet
behorende tot het plangebied).

In het verlengde van de Jachthaven vormt De Kaai
dan ook een concentratiepool met vnl. viswinkels en
handel- en horecafaciliteiten.

De historische kern wordt gekenmerkt door een com-
binatie van wonen en kernvoorzieningen, waaronder
kleinhandel, horeca en gemeenschapsvoorzieningen.
In Nieuwpoort-stad zijn vooral de Oostendestraat, de
Marktstraat en de Langestraat als commerciéle con-
centratie gebieden kenmerkend.

Socio - culturele activiteiten zijn in het plangebied

terug te vinden onder :

e cultuur - en muziekacademie Hoogstraat 2,
‘Cultuurhuis ‘t Kasteeltje’ -

o de bibliotheek t.h.v. de Kokstraat 18 a

o Vvismijn (polyvalente zaal), zaal Iseland. De zaal
wordt gebruikt voor beurzen, shows, fuiven en
andere grotere evenementen (net ten noorden van
het plangebied).

Het stadhuis van Nieuwpoort is gelokaliseerd op het
Markplein.

De belangrijkste bezienswaardigheden binnen het
plangebied zijn te herleiden tot de hal en het belfort
aan het Marktplein (Unesco Wereld-erfgoed), de vis-
mijn aan de Kaai, Onze Lieve Vrouwe Kerk in de Onze
Lieve Vrouwestraat en de Sint-Laurentiustoren t.h.v.
de Willem De Roolaan.
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Binnen het plangebied bevinden zich enkele clusters
van schoolinstellingen, meer bepaald :
o Middelbaar onderwijs :

¢ Het Sint-Bernarduscollege, Marktplein 5

e GO! Atheneum Nieuwpoort, Arsenaalstraat 20
o Basisonderwijs :

o De Vrije Basisschool Stella Maris, Willem de

Roolaan 72

e De Vierboute, Arsenaalstraat 35
¢ Volwassenonderwijs :

e CVO Cervo - Go, Arsenaalstraat 20
¢ Bijzonder onderwijs :

o De Nieuwe Poort, Potterstraat 8-10

3.1.3 groen - en open ruimte structuren
Groenvoorzieningen binnen de stadskern, buiten de
private eerder kleinschalige tuinstructuren, zijn veelal
beperkt.

Beeldbepalende groene elementen worden gevormd
door de dubbele bomenrij aan weerzijden van de
Willem De Roolaan en de groenaanleg rond de
kerk.

Beeldbepalende plein - en open ruimtegehelen wor-
den gevormd door de Kaai en het Marktplein.

NN 70 T SN 2N LN ko

Bron: Biologische Waarderingskaart

(INBO, 09-08-2016)

[ Biologisch minder waardevol

2 Complex van biologisch minder waardevolle en
waardevolle elementen

2 Complex van biologisch minder waardevolle,
waardevolle en zeer waardevolle elementen

Complex van biologisch minder waardevolle en

7
zeer waardevolle elementen

[ ] Biologisch waardevol
Complex van hiologisch waardevolle en zeer

waardevolle elementen
[ Biologisch zeer waardevol
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3.2 verkeersstructuur

De belangrijkste assen binnen het plangebied worden
gevormd door de Willem de Roolaan - de Astridlaan
en de Kaai (N34).

De Astridlaan (N39) vormt een lokale verbindings-
weg (verbindt Nieuwpoort stad en omgeving met het
hogere wegennet), De Willem de Roolaan vormt een
lokale ontsluitingsweg (geeft toegang tot de binnen-
stad).

De Kaai vormt een provinciaal niveau secundaire
weg type Il, belangrijk voor verplaatsingen langsheen
de kust (verzorgt de verbinding tussen Nieuwpoort
Stad en Bad).

Deze straten vormen als het ware de ringstructuur
waar de overige lokale wegen centraal in het plan-
gebied op aantakken. Deze lokale wegen vormen in
hoofdzaak de woonstraten die het verblijfskarakter
van het gebied vorm geven.

18

kaart : beeldbepaldende assen inzake historische bebou-
wing - wederopbouwarchitectuur
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3.3 historische bebouwing
de inventaris van het bouwkundig erfgoed-
bron : bouwen door de eeuwen heen

Nieuwpoort Stad

Nieuwpoort Stad werd in een vrij snel tempo weder-
opgebouwd, nl. geconcentreerd in de periode 1920-
1925, grosso modo volgens het aanlegplan naar ont-
werp van J. Viérin (Brugge).

De wederopbouw kwam grotendeels neer op een
herstel van de vooroorlogse toestand van straten-
plan, perceelindeling, gebouwenschaal en archi-
tecturaal uitzicht.

Het wederopbouwproject van J. Vierin voorzag in een
identieke reconstructie van alle gebouwen waar-
over voldoende documentatie bestond en een
gevarieerde architectuur gesteund op specifieke
stijlkarakteristieken van de streek voor de overige
gebouwen.

voorbeelden :

o Vrijwel identiek gereconstrueerde gebouwen: Hal
met Belfort en Onze-Lieve-Vrouwekerk.

o Benaderende reconstructies: voormalig stadhuis
of huidig Vredegerecht (Langestraat, nummer 89)
en het zogenaamd 't Kasteeltje” oorspronkelijk
van 1650 (Langestraat, nummer 78).

o Op oorspronkelijke toestand geinspireerde weder-
opbouw: het zogenaamd “Duynenhuys”, oorspron-
kelijk uit XVI (Oostendestraat, nummers 13-15) en
in mindere mate de voormalige stadsgevangenis
uit XVI-XVII, thans burgerhuis (Langestraat, num-
mer 48).

WVI | oktober ‘18 | Rup Nieuwpoort Stadscentrum | 06319

Verder bestaat de bebouwing uit eclectische weder-
opbouwarchitectuur voornamelijk geinspireerd op de
gotiek en de regionale Vlaamse-renaissancestijl.

o Getypeerd door het traditiegetrouwe gebruik en
bewerking van baksteen (profielstenen, met-
selverbanden) eigen aan de archtectuur van de
Westhoek (cf. Veurne, Diksmuide).

o Kopiérende mentaliteit al of niet gekenmerkt door
een meer interpretatieve benadering.

e Overname van of varianten op het gotisch patroon
van de zogenaamde Brugse traveeén; dakven-
sters met trap-, tuit- of schoudergevel.

¢ Ontlening of interpretatie van typisch regionale
renaissancepatronen (aediculavenster ter verfraai-
ing van geveltop, dakvensters met inzwenkende
belijning, top- en schouderstukken, rechthoekige
muuropeningen met boogvelden, geprofileerde
schoorstenen met pilastertjes. Ook houtwerk
soms aansluitend bij de regionale kozijntraditie)

Er zijn grote architecturale kwaliteitsverschillen naar-
gelang de ligging :

Grotendeels meer kwaliteitsvolle  bebou-
wing in het middenste stadsgedeelte be-
grensd door Langestraat, Markstraat,
Marktplein met omgeving van de Onze-Lieve-
Vrouwekerk, Duinkerkestraat en Kokstraat.

Eenvoudiger wederopbouwarchitectuur afgewis-
seld met meer nieuwbouw typeert de overige
straten van het middeleeuwse stadsgebied.

De meest beeldbepalende assen worden o.a. ge-
vormd door :

m de omgeving rond het Marktplein en de
Marktstraat - Recollettenstraat

De Marktstraat vormt één van de zeven noord-zuid
georiénteerde hoofdassen van het bewaarde middel-
eeuwse schaakbordpatroon. Het is een straat met lich-
te helling naar kruispunt met Ankerstraatje toe, vanuit
het noorden is er perspectief op de Belforttoren. Het
vormt de voornaamste winkelstraat van Nieuwpoort
stad, bestaande uit een groot deel wederopbouwar-
chitectuur, dit naast verschillende vernieuwde winkel-
puien.

Het beeldbepalend erfgoed bestaat uit bebouwing
bestaande uit eclectische wederopbouwarchitectuur
grosso modo van ca. 1922. Het straatbeeld omvat een
vrij gevarieerd uitzicht door het gebruik van de eclec-
tische vormentaal geinspireerd op gotiek, regionale
Vlaamserenaissance (cf. dakvensters met inzwenken-
de top, vensters met boogveld), barok (nr. 48, 54-56),
rococo (nr. 16) en classicisme (nr. 7).

Voornamelijk breedhuizen met twee a vijf trav. van
twee a drie bouwlagen onder zadeldaken (pannen).

Het Marktpleinvormt een gekasseid rechthoekig plein
met uitvalsstraten in de hoeken.

De voornaamste stadsgebouwen situeren zich op de
zuidelijke pleinzijde, nl. de gereconstrueerde Onze-
Lieve-Vrouwekerk en Hal met ingebouwde Belfortto-
ren, het Stadhuis in neo-Vlaamse-renaissancestijl met
regionale inslag.

Het Marktplein fungeert als parkeerrruimte; éénmaal
per week ingenomen door de plaatselijk gehouden
markt. De kenmerkende waardevolle beeldwaarde
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van het plein wordt grotendeels bepaald door deze
grootschalige gebouwen op de zuidelijke zijde.

Ter hoogte van de westelijke-, zuidelijke- en oostelijke
pleinzijde situeren zich in hoofdzaak burgerhuizen af-
gewisseld met gebouwen uit de commerciéle sector
en het St. Bernarduscollege. Het zijn vrij homogene
gevelwanden van twee bouwlagen met afwisselende
traveeén breedte (twee a tien traveeén), onder pan-
nen zadeldaken, in hoofdzaak wederopbouwarchitec-
tuur grosso modo uit de jaren 1921-1924.
Baksteenarchitectuur voornamelijk gekenmerkt door
verticaliserende accenten tengevolge de aangewende
vormentalen van neogotiek en neo-Vlaamse-renais-
sancestijl met regionale inslag.

m de geclusterde bebouwing t.h.v. de Willem de
Roolaan

De Willem de Roolaan vormt een boulevard afge-
zoomd met lage kastanjebomen en laag ommuurde
voortuintjes met ijzeren hekstijlen.

De straat kent een zeer homogeen karakter door de
clustervorming van eclectische burgerhuizen (twee
bouwlagen) ten zuiden van de O.-L.Vrouwekerk uit de
jaren 1920, vnl. geinspireerd op de regionale Vlaam-
se-renaissancestijl.

Naar het oosten toe is er recentere en doorgaans min-
der opvallende bebouwing met burgerhuizen.

Het straatbeeld wordt tevens getypeerd door de con-
centratie van schoolgebouwen in het straatgedeelte
tussen de kruispunten met St.-Sebastiaanstraat en
Arsenaalstraat, nl. het St.-Bernarduscollege met deels
op straat uitziende speelplaats, een lage zijvleugel van
de Rijksbasisschool in neotraditionele stijl van 1922,
met torentje op hoek bij Arsenaalstraat (Arsenaal-
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straat, nr. 35), Instituut Stella Maris met een voorgevel
in neogotische stijl, uit het begin van de jaren 1920 (nr.
72-72a). Daartussen, de “Cardijnzaal” (nok loodrecht
op straat) in neo-Vlaamserenaissancestijl met regio-
nale inslag, van 1921 (nr. 69).

m Arsenaalstraat

Het straatbeeld wordt ondermeer bepaald door vleu-
gels van schoolgebouwen in neotraditionele (nr. 35)
en neo-Vlaamse-renaissancestijl met regionale inslag,
uit het begin van de jaren 1920. De alleenstaande wo-
ning in cottagestijl (nr. 32), recht tegenover de Potter-
straat vormt een blikvanger in het straatbeeld.

m Schoolstraat

Het westelijk straatbeeld wordt bepaald door de oost-
vleugel van het schoolgebouw in neoVlaamse-renais-
sancestijl van 1923; het oostelijk straatbeeld wordt
gekenmerkt door het bewaard poedermagazijn en
werkplaats (nr. 22) met aansluitende rij arbeidershui-
zen (nr. 24-46), uit de jaren 1920, met een opeenvol-
ging van halverwege het zadeldak geplaatste schoor-
stenen.

m de Kerkstraat

Rechte straat met kruispunten van Hoogstraat - Onze-
Lieve-Vrouwestraat en Kokstraat - Duinkerkestraat. Na
de tweede wereldoorlog werd deze straat doorgetrok-
ken in westelijke richting over de Koningin Astridlaan.
Vanuit de Kerkstraat is er, richting het Markplein een
beeldbepalend perspectief op het Stadhuis (Markt-
plein nummer 7), Belfort (Marktplein nummer 6) en de
neogotische toren van de Onze-Lieve-Vrouwekerk.
Het straatbeeld wordt voor een deel gekenmerkt door
eclectische wederopbouwarchitectuur voornamelijk
geinspireerd op de regionale Vlaamse-renaissance-
stijl, uit de jaren 1920.

m De Kokstraat - Duinkerkestraat

De Kokstraat vormt, samen met de Duinkerkestraat
en de Havenstraat de eerste noord-zuid as vanaf het
westen van het stratenplan volgens het schaakbord-
schema.

De as kent een lichte helling naar het kruispunt met
Ankerstraatje toe, vanuit het zuiden heb je een per-
spectief op het torenvormige hoekerker van Lange-
straat, nr. 139.

De historische bebouwing in de Kokstraat is vnl. ge-
kenmerkt met burger- en arbeidershuizen van één a
hoofdzakelijk twee bouwlagen onder een zadeldak
(nok // straat, mechanische pannen), uit 1920 en later.

De Duinkerkestraat werd na de eerste wereldoor-
log recht doorgetrokken in zuidelijke richting over het
kruispunt van Willem Deroolaan met de Canadalaan
die het tracé van de de voormalige vestigingsmuur
volgen.

Het straatbeeld wordt ondermeer bepaald door vrij
homogene wederopbouwarchitectuur met burgerhui-
zen van twee a drie traveén en twee a drie bouwlagen
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hoog, grotendeels uit het begin van de jaren ‘20, onder
een zadel- of mansardedak. Eveneens kenmerkend is
de verspringende hoogtelijn door dakvensters/dakuit-
bouwen.

In hoofdzaak allemaal breedhuizen.

Het straatbeeld omvat eclectische gevelwanden vnl.
geinspireerd op de gotiek en de regionale Vlaamse-
renaissancestijl. Sommige panden vertonen enkele
opvallende decoratieve gevelelementen van baksteen
(nr. 38, 40, 41) en gevelbekledingen van witgeglazuur-
de tegels (nr. 7-7a, 24, 32, 34, 36 ).

Naast de bebouwing uit de jaren ‘20 omvat het straat-
beeld ook gewijzigde begane gronden en woningen
met een toaal vernieuwde gevel / nieuwbouw.

m de Hoogstraat - Onze Lieve Vrouwstraat

De Hoogstraat vormt samen met de O.-L.-Vrou-
westraat en de Kaaistraat, de tweede noord-zuid as
vanaf het westen van het stratenplan volgens het
schaakbordschema.

Het vormt een straat met recht tracé opklimmend in
beide richtingen naar nr. 6 toe.

Voornamelijk kleinschalige bebouwing met burger- en
arbeidershuizen van één a drie bouwl. onder zadel-
dak, uit het begin van de jaren 1920.

m De Onze Lieve Vrouwestraat werd na de eer-
ste wereldoorlog doorgetrokken in zuidelijke
richting over de Willem Deroolaan.

De straat bevat redelijk wat wederopbouwarchitec-

tuur overwegend uit de jaren 1920, met een typische

beeldwaarde.

De oostelijke straatzijde, tussen de Kerkstraat en de

Willem Deroolaan is volledig ingenomen door de O.-

L.-Vrouwekerk te midden van een met bomen afge-

zoomd grasveld ter hoogte van het vroegere kerkhof.

Op de hoek met de Willem Deroolaan situeert zich
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een klein monument ter nagedachtenis van de ge-
sneuvelden.

De westelijke straatzijde vormt een eclectische gevel-
wand van in hoofdzaak twee bouwlagen. Baksteenar-
chitectuur voornamelijk getypeerd door elementen ont-
leend aan neo-gotiek en neo-Vlaamse-renaissancestijl
met regionale inslag. Verspringende hoogtelijnen door
dakvensters met trapgevel.

Het straatgedeelte over het kruispunt met de Willem
Deroolaan bevat soortgelijke bebouwing van iets klei-
nere schaal afgewisseld met eenvoudige doorsnee-
burgerhuizen uit dezelfde periode, uitgezonderd het
beeldbepalend hoekhuis (monument) in regionale
neo-Vlaamse-renaissancestijl met laag ommuurd
voortuintje.

m De Langestraat

De Langestraat vormt een oost-west hoofdas van het
middeleeuwse stratenplan met schaakbordschema;
tussen het kruispunt Koningin Elisabethlaan - Willem
Deroolaan en de Astridlaan.

Bewaarde tot voor de eerste wereldoorlog enkele
interessante gebouwen, zoals het wezenhuis of de
armenschool in regionale Vlaamse-renaissancestijl,
gedateerd 1623 en 1629 en het gotisch koor van de
Sint-Jobskapel van het voormalig Sint-Janshospitaal
XV).

Andere zichtbepalende en historisch waardevolle ge-
bouwen werden na de verwoesting tijdens de eerste
wereldoorlog wederopgebouwd in de jaren 1920 op
hun oorspronkelijke plaats: het voormalig stadhuis,
momenteel Vredegerecht en Politiecommissariaat
(nummer 89), op hoek bij de Oostendestraat, en het
hoekpand bij de Hoogstraat zogenaamd “ ‘t Kasteeltje”

(nummer 78). Beide zijn benaderende reconstructies
van het vooroorlogs uitzicht.

De Langestraat bevat verder uit een mix van win-
kelpanden en burgerhuizen, welke een heterogeen
straatbeeld genereerd (1 a 3 bouwlagen) met nieuw-
bouw, vernieuwde gelijkvloerse winkelpuien en hier en
daar wederopbouwarchitectuur

® Omgeving van de Kaai

De noordzijde van de Kaai wordt in hoofdzaak in-
genomen door de Kaai met vismijn en pakhuizen,
daterende van 1952-1953 en uitgebreid in 1971-
1972 (niet behorende tot het plangebied). Het vormt
een markant en beeldbepalend geheel, gedomi-
neerd door een hoektoren onder plat dak, voor-
zien van keramiek ‘De wonderbare visvangst’.
Het uitzicht aan de zuidzijJde wordt in hoofdzaak
bepaald door horeca met bijhorende gelijkvioer-
se terrassen en appartementen. Hier en daar ec-
lectische wederopbouwarchitectuur uit de jaren
1920 (2 a 3 bouwlagen) met meestal gewijzigde
begane gronden en tussen veelal recentere be-
bouwing uit de jaren ‘60 - ‘70 en nieuwbouw.
De wederopbouwarchitectuur vormt hier geen beeld-
bepalend geheel.

m De Ankerstraat

De Ankerstraat is een smal oost-west georiénteerde
dwarsstraat ten noorden van het Marktplein. Het volgt
het middelleeuws tracé van een reeks steegjes.

De straat verbindt de Schipstraat ten oosten met de
Astridlaan ten westen en klimt op naar het kruispunt
met de Recollettenstraat toe.

Plaveibestrating met bakstenen goot in het midden.
Twee overbouwde doorgangen bij het kruispunt met
de Marktstraat (Marktstraat, nummers 38, 45). De
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steeg zelf, grotendeels vrij voor autoverkeer, wordt af-
gezoomd met muren van tuinen en binnenkoeren en
lage arbeidershuisjes (waarvan de nok evenwijdig is
met de straat) uit de jaren 1920.

Eenvoudige eclectische wederopbouwarchitectuur
voornamelijk geinspireerd op de regionale Vlaamse-
renaissancestijl. Bakstenen lijstgevels vaak gemar-
keerd door dakvenster met tuit- of trapgeveltje.

p. 22 1 4
2 5
3 6
p.23/7 10 13
8 11 14
9 12
p.24/15 | 18 21
16 19 22
17 20 23

foto 1-2 : Kerkstraat

foto 3 : Marktplein

foto 4 : Onze-Lieve-Vrouwestraat
foto 5-6 : Marktstraat

foto 7 : recolletestraat

foto’s 8 - 9 : Hoogstraat

foto’s 10 - 11 - 12 : De Kaai en omgeving
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foto 13 : Willem de Roolaan

foto 14 : Langestraat

foto 15 : Arsenaalstraat

foto’s 16 - 17 : Schoolstraat
foto’s 18 - 19 : Kokstraat

foto’s 20 - 21 : Duinkerkestraat

foto’s 22 - 23 : Ankerstraat
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4  Ruimtelijke fragmenten

Drie duidelijke fragmenten zijn te onderscheiden :

¢ (1) Het historisch stadscentrum in rasterpatroon
t.h.v. het binnencentrum, met de Ankerstraat als
een te specifiek te onderscheiden deelfragment.

e (2) De meer op toerisme gerichte bebouwing t.h.v.
de Albert | laan en de Kaai, i.f.v. horeca en tweede
verblijven.

¢ (3) Een cluster met grootschalige bebouwing, o.a.
de kerk, de Stadshallen, het Stadhuis, beiaard-
toren, een scholencomplex, ... ter hoogte van de

binnenstad.

1 1
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JURIDISCHE RUIMTELIJKE
STRUCTUUR e

1 juridisch kader

Onderstaande tabel verduidelijkt de ligging van het plange-
bied in de juridische ruimtelijke structuur.

De verschillende juridische plannen worden hieronder
weergegeven. Indien het plangebied in de nabijheid van of
in het vermelde plan gelegen is, wordt dit aangeduid () in
de tweede kolom, een verduidelijking kan vermeld worden in
de derde kolom.

26

gewestplan

4]

herbevestigde agrarische gebieden

RUP

4]

BPA

4]

RAMSAR

natura 2000
vogelrichtlijngebied
habitatrichtlijngebied

VEN- gebied, IVON-gebied

historisch permanente graslanden

duinendecreetgebied

onroerenderfgoeddecreet
vastgestelde inventarissen
beschermingen
onroerenderfgoedrichtplannen en erfgoedlandschappen
archeologie

NN

waterwingebied

atlas der buurtwegen

&

rooilijnplan

VHA, Vlaams hydrografische atlas

gemeentelijke verordeningen

bouwverordening
politieverordening

voorkooprecht

signaalgebieden

onteigeningsplan

landinrichting

eigendomsstructuur

andere
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11 gewestplan

« Volgende delen van het gewestplan “Veurne
Westkust” (goedgekeurd bij K.B. van 6 december
1976) liggen binnen de afbakeningslijn van dit
gemeentelijk RUP:

kaart : gewestplan

k — 1

Bron: Gewéstp!an
(RWO, 2014)
Il woongebieden

EER woonuitbreidingsgebieden

|:| gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en
openbaar nut

[] d